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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal constitueix I'instrument d’ordenacié integral del territori del municipi
de Montoliu de Lleida, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica. El desenvolupament
urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i de paisatge és I'objectiu fonamental del POUM.

Article 2. Marc legal
1. Aquest POUM esta redactat d’acord amb:

- Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme
(d'ara endavant “DL 1/05").

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme(d'ara endavant “RLU").

- Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’Equipaments comercials, en la seva redaccié vigent i
disposicions que la desenvolupen.

- La llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre el regim del sol i valoracions que regula els aspectes basics
del régim de propietat i de competéncia exclusiva de I'’Administracié Central.(LSV).

- Articles vigents del Reial Decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual es va aprovar el text
refds de la Llei sobre el regim del sol i ordenaci6 urbana (d’ara endavant “RDL 1/92”).

La legislacio sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

2. Qualsevol referéncia, en el POUM, a la legislacié urbanistica vigent, ha d’entendre’s que es refereix als
anteriors textos.

3. El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen
caracter prevalent sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacio
no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.
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Article 3. Contingut i interpretaci6
1. Aquests POUM esta integrat pels segients documents:
Programa de participacio ciutadana
- Memoria informativa, descriptiva i justificativa del POUM.
- Normes urbanistiques
- Cataleg de bens a protegir
- Memoria social
- Informe Ambiental
- Agendai Avaluaci6 economica.

- Planols d'informacio:

I.1 Emmarcament territorial E:1/50.000
I.2 Ortofoto E:1/10.000
1.3 A Topografia E:1/10.000
1.3 B Topografia E:1/ 2.000
I.4 Altimetria i arees de risc E:1/10.000
1.5 Usos actuals i elements del paisatge (A i B) E:1/ 5.000
I.6 Planejament vigent E:1/ 2.000

- Planols d'ordenaci6 urbanistica:

0.1 A Régim de sol E:10.000 /1:5.000
0.1 B Estructura general del territori E:1/10.000
0.2 Ordenacié del sol no urbanitzable (A iB) E:1/ 5.000
0.3 Ai B Ordenaci6 del sol urba i urbanitzable E: 1/ 2.000-1/1.000
0.4 Serveis Técnics E: 1/10.000 i 1/2.000

(Abastament d’aigua i energia eléctrica, clavegueram i residus)
0.5 Rasantsde la vialitat en SUC E: 1/ 2.000

2. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenaci6, constitueixen el cos normatiu
especific en matéria urbanistica del municipi de Montoliu de Lleida i prevalen sobre els restants documents del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal que tenen caracter justificatiu i informatiu. EI no previst pel Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenacié del territori aplicable
en cada cas.
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3. Els documents d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre
documents o d'imprecisid, prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat, major
dotacio per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la definicio
sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla preval el que
estableixi la documentacio escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies de sol en que cal atenir-se
a la superficie real.

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislaci6 sectorial o de
llurs instruments especifics de planejament com les de caracter urbanistic, es ponderara l'interés public que
hagi de prevaler tot cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

6. La delimitacié de sectors, poligons d'actuacio, zones i sistemes assenyalats pel POUM, tenint en compte
les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents
documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els seguents criteris:

- Una variaci6 maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%) sempre que no inclogui
una nova propietat. Si la precisio de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclogués una
nova propietat, sera necessaria la modificaci6 del poligon d'actuacié, seguint la tramitacié
establerta a I'article 113 del DL 1/05.

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general
als elements naturals o artificials d’'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacid6 d'un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments
comunitaris si aix0 suposa la disminucio de la seva superficie.

Article 4. Vigéncia

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'edicte de la seva
aprovacié definitiva en el Diari oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida.

Article 5. Modificacio i revisio del POUM

1. VLalteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d’algun dels
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié.

2. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de modificacié amb les
previsions del POUM, la incidéncia de la nova ordenacié en les previsions del Pla vigent i la viabilitat
d’'acceptar la proposta sense procedir a la seva revisid. Aixi mateix s’haura de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniencia de la modificacié proposada, en relacié amb els
interessos publics i privats concurrents.

3. En cas que la modificacié proposada comporti un increment de la densitat de I'is residencial , en sol urba,

o del sostre edificable, s’hauran d’incrementar proporcionalment les reserves per a espais lliures publics,
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aixi com per a dotacions i equipaments de titularitat publica, d’acord amb les previsions de I'article 65.3 i
65.4 del DL 1/05.

En cas que la modificacié proposada comporti una diferent zonificacié o Us urbanistic de les zones verdes,
espais lliures, zones esportives 0 espais destinats a equipaments esportius, previstos pel Pla com a
sistemes generals o locals, s’estara al procediment previst en l'article 95.1 del DL 1/05, amb I'excepci6
prevista a l'apartat 3, del propi article. No s’entendra com a modificacié de zones verdes i esportives
regulades a l'article 95 del DL 1/05 la concrecid de la localitzacio dels espais lliures que es situin en un
lloc diferent de I'assenyalat en la documentacid grafica indicativa del Pla, sempre i quan es respectin les
seves dimensions i qualitat.

Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 3 de I'article 95 del DL 1/05 han de justificar en la
memaria pertinent, i mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que no es perjudiquen els
aspectes qualitatius ni quantitatius dels espais afectats.

La previsié mitjancant planejament parcial o especial de majors superficies de sol destinades a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest POUM, no requerira la seva modificacio.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquests POUM les segiients:

El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

b. El termini de 8 anys si en aquest temps les previsions de creixement de les Normes s’han
consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

L’alteracio6 de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacié del sol.

Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a crear
habitatges , per establir activitats economiques o bé a necessitat d'infraestructures d'interés
general.

e. Lesdisposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
Quan es produeixi el suposit previst a I'apartat 1.d d’aquest mateix article, i sempre i quan es justifiqui
degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, previ informe de la Comissi6

d’Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisi6 del POUM, prévia audiéncia a I'ajuntament de
Montoliu , 0 acordar-la a instancia d’aquest.

El projecte de revisi6 es tramitara d’acord amb el procediment establert per a I'aprovacié del POUM, i
incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I'exigéncia de la seva revisié i de les propostes
plantejades.

Article 6. Obligatorietat

Tant I'administracio, organismes publics, com els particulars estan obligats a complir les determinacions i

disposicions del POUM i especialment aquestes Normes. Qualsevol actuacioé o intervencié sobre el territori,
tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o privada, haura d'ajustar-s’hi segons el que
preveu l'article 100 del DL 1/05.

2.

No obstant, i amb caracter excepcional, I'ajuntament podra, previ informe favorable de la Comissio

Territorial d’Urbanisme de Lleida, autoritzar usos o obres justificats de caracter provisional, que estiguessin en
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desacord amb el Pla, perd que no dificultin la seva execucié i quina ocupacid sigui justificada per una
necessitat publica de caracter transitori, d'acord amb el que es preveu en la legislacié urbanistica vigent.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 7. Iniciativa i Competencies

1. L’ajuntament de Montoliu de Lleida, en virtut de I'art. 79.3 DL 1/05, explicita que és I'administracié de la
Generalitat a través de la Comissi6 territorial d’urbanisme de Lleida qui exercira les competéncies, a que fan
referéncia els apartats 1 i 2 de I'esmentat article.

2. El desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Montoliu de Lleida correspon, en primer
lloc a I'Ajuntament de Montoliu de Lleida. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccié de
plans i projectes urbanistics dintre de les competéncies que estableixen la Legislacié urbanistica vigent,
concretament els articles 96 i 97 del DL 1/05 i aquest planejament general

3. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de I'Estat,
Diputacié Provincial, Consells Comarcals, o altres organs d’administracié local supramunicipal que es puguin
crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les
determinacions d'aquest planejament general.

Article 8. Planejament derivat

1. Amb I'objecte de desenvolupar i completar I'ordenacié establerta per les determinacions d’aquest POUM,
es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora urbana,Catalegs i
Ordenances, d’acord amb el que preveuen els articles 65 al 68 del DL 1/05 i en els termes previstos en
aquestes Normes. Llevat dels suposits en qué s’estableixi com a preceptiva la redaccié d’aquests instruments
urbanistics, les determinacions del POUM seran d’'aplicacio directa i immediata.

— Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista als articles
651 66 del DL 1/05 i normes concordants.

— Els plans especials definits i previstos per aguest POUM, podran desenvolupar-se plans especials per
a qualsevol de les diferents finalitats previstes en I'art. 67 del DL 1/05.

— Els plans de millora urbana

— Els plans parcials de delimitaci6é es desenvoluparan d’acord amb els articles 66,73 84 en la redacci6
donada pel DL 1/05

2. La definici6 i les condicions dels Projectes d'urbanitzacié es detallen als articles 70 i 87 en la redaccio

donada per el DL 1/05

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest POUM hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’Gs public, i
no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de
novembre, de promocio de l'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques modificada pel decret
legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i els corresponents reglaments de desenvolupament.
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4. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d’aquest POUM , observara les mesures preventives i correctores previstes a I'lnforme Ambiental. Sempre que
sigui possible, es seguiran les recomanacions recollides al Pla de Vigilancia Ambiental contingut en I'Informe
Ambiental esmentat.

Article 9. Desplegament del Pla en el sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Montoliu de
Lleida en sol urba es realitzara generalment per gestié directe o, quan sigui necessari, d’acord amb I'article
112 en la redacci6 donada per el DL 1/05, mitjangant Poligons d’actuacid, la delimitaci6é de les quals ve fixada
en els planols d’ordenacié. Per a aquests ambits el POUM determina la situacio de la xarxa viaria basica, els
espais lliures i els equipaments. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacié del POUM es poden delimitar nous
Poligons d’actuacio d’acord amb els criteris de la llei d’Urbanisme.

A més, es poden formular Plans de millora urbana per raons de reforma interior, remodelacié urbana,
transformacié d'Us, reurbanitzacié o completar el teixit urba o la urbanitzacié d’acord amb els articles 67 i 68
en la redaccié donada pel DL 1/05.

Els ambits gestié urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba (Plans de Millora Urbana,
Poligons d’'actuacié) que s’estableixen per al desplegament d’aquest POUM es regulen de Il'article 101 a
I'article 110

Article 10. Desplegament del Pla en el SOl no urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el Sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i immediata. Aquest
POUM contempla I'elaboracié de 2 plans especials urbanistics en sol no urbanitzable —Articles 131 i 132

No obstant aix0, es podran formular plans especials que tinguin per objecte, la proteccié del medi natural i del
paisatge, dels espais agricoles i forestals, dels espais fluvials i de les vies de comunicacid, la regulacié de
I'activitat turistica i educativa en relacié amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les
masies i cases rurals i per a tots aquells aspectes que preveu l'article 67 en la redaccié donada pel DL 1/05.

Article 11. Desplegament del Pla en Sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la figura del Pla parcial urbanistic, d'acord amb
els articles 65 i 66 en la redaccié6 donada pel DL 1/05. El seu ambit territorial s’haura de correspondre
necessariament amb els sectors de planejament delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacié.

El desenvolupament de part del sector en subsectors es podra dur a terme si es fa d'acord amb alldo que
estableix I'article 91 del DL 1/05.

2. Aguest Pla defineix els parametres basics dels sectors urbanitzables delimitats de l'article 140 a I'article
142.
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Article 12. Desplegament del Pla en Sol urbanitzable no delimitat

1. El sol urbanitzable no delimitat es desenvoluparan necessariament per mitja de Plans parcials de
delimitacié. d’acord amb els articles 66.2 i 84 en la redacci6é donada pel DL 1/05

2. El sol urbanitzable no delimitat s'ajustara al regim juridic establert per a I'area de sol no urbanitzable de
protecci6 agricola en tant no es promogui la transformacié mitjancant I'elaboracié del corresponent Pla parcial
urbanistic de delimitacid.

3. Els Plans parcials de delimitacié desenvoluparan les directrius d’ordenacié previstes en el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal regularan tots els aspectes necessaris per a que amb la simple formulacié dels Projectes
d’'urbanitzaci6 complementaria, i, si s'escau de reparcel-laci6 o expropiacié puguin ser immediatament
executables i :

— Delimitaran el sector que es pretén desenvolupar

— Justificaran el compliment de les condicions establertes als articles 141 i seguents d’aquestes Normes.

— Establiran per a cada zona el tipus d'ordenacié d'entre els permesos pel Pla d’ordenacié urbanistica
municipal

— Precisaran els s0lIs de cessi6 obligatoria i gratuita, d’acord amb els estandards previstos pel DL 1/05 i
aquestes normes

— Assenyalaran tant I'espai destinats a la xarxa viaria com el d’'altres Sistemes de I'estructura urbana

— Disposaran, atenent a les condicions d’edificacio assenyalades en el POUM, I'ordenaci6 de I'edificacio
i de volums de que siguin susceptibles els sectors, segons la seva edificabilitat. L'ordenacié de volums
podra adoptar una forma alternativa de manera justificada.

— Delimitaran els espais per aparcaments, jardins urbans, espais lliures, publics i dotacions.

— Detallaran les condicions d’'usos dels sectors i la seva localitzacié concreta en I'edificacio

— Contindran totes les determinacions que exigeixi el DL 1/05, i els seus reglaments..

— El Pla parcial de delimitacié garantira, I'execucio dels Sistemes. També garantira la realitzacio de
I'obra d’'urbanitzacié de forma que asseguri la realitzacié de la urbanitzacié prévia o conjuntament amb
I'edificacio. Molt especialment haura de garantir les connexions dels accessos i serveis amb els
existents, en els casos de sectors sense continuitat urbana, encara que aguestes connexions es
duguin a terme per sols exteriors al propi sector.

—  Contindran un Pla d’etapes que pugui preveure el desenvolupament temporal de la urbanitzacié. Els
terminis s’adequaran a les caracteristiques del planejament i seran coherents amb les previsions del
POUM. En el sol Urbanitzable delimitat el termini total no podra excedir de 4 anys, comptats a partir de
I'aprovacio definitiva del Pla parcial de delimitacié a executar.

4. Aquest Pla defineix els parametres basics del sector urbanitzable no delimitats en I'article 144-147

Article 13. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals

Les previsions del POUM respecte als sistemes generals es desenvoluparan mitjancant plans especials d’
infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execuci6 directa

Les reserves de sOl per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacié o, en sol urba i urbanitzable,
mitjancant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d’actuacié, discontinu o no,
subjecte a reparcel-lacié.

Els plans especials d'infraestructures seran formulats per I'ajuntament o per I'organisme public responsable en
la matéria.Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen
I'estructura general del territori de Montoliu de Lleida, en desenvolupament de les previsions contingudes en el
planejament territorial i en el propi Pla d’ordenacié urbanistica municipal.
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CAPITOL Ill.  GESTIO i EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 14. Eleccio dels sistemes d’actuacio

1. En el desenvolupament del POUM de Montoliu de Lleida, cal que els plans que es redactin determinin
expressament el sistema d’actuacio, per a llur execucid, entre els previstos en la legislacié urbanistica vigent.
La determinacio del sistema d’actuacié s’haura de justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per
poligons d’actuacié s’haura d’especificar el sistema d’actuacio per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a I'execuci6 d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es considera preferent el sistema de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, sens perjudici del que preveu I'art 115 DL 1/05. En
qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir I'execucio de les obres d’'urbanitzacié, la cessi6 dels sols
destinats a vials, zones verdes d'Us public i equipaments, i el compliment dels deures legals urbanistics.

Article 15. Poligons d’actuacié urbanistica

La delimitacio poligonal per a I'execuci6 del planejament en Sol urba s'ajustara a alldo que estableix l'art. 112
del DL 1/05. Aixi, es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous Poligons
d’actuacié discontinus amb l'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar un millor repartiment de carregues i
beneficis que es deriven del planejament, sempre d’acord amb I'art. 35 en la redaccié donada pel DL 1/05 .

Aquest Pla conté la delimitaci6 de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es reflexa en els planols
d’ordenaci6 i una actuacio aillada en sol urba on s’aplica el mecanisme de I'expropiacio forgosa. .

Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim I'execucié d'aquest, independitzant cada
operaci6 urbanistica en diferents poligons.

El projecte de reparcel-lacié contindra les determinacions i documents establerts a I'art.120 i segiients del DL
1/05, i a l'art. 130 RLU. i seguents.

Article 16.  Projecte d'urbanitzacié

En l'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa, caldra redactar
Projectes d'urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres d’urbanitzacié o Unicament a les
basiques, completades posteriorment amb el projecte d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d'urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 96 del RLU.

Article 17. Reserves per habitatges de proteccio publica i assequible

Aquest POUM reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol corresponent al 20% del
sostre que per a I'Gs residencial de nova implantacio,que es qualifiqui.

Les obres d'edificacié dels habitatges de proteccié publica no inclosos en sectors de planejament s’han
d’iniciar en un termini maxim de dos anys des de I'acabament de les obres d’urbanitzacié basica i
acabar-se en un termini maxim de 3 anys des de la data d’atorgament de la llicencia d'obres..
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Els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat han
de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos.

El planejament derivat determinara la localitzacié concreta del sol reservat per aquests habitatges, el regim
especific de protecci6 i el termini obligatori d'inici i acabament de la construccié dels mateixos.

Només si la densitat dels sectors es inferior a 25 habitatges/ha no es considera recomanable la reserva
d’habitatges protegits, , per la qual cosa aquest pla no contemplara la seva reserva i es considera iniciat el
tramit de la proposta municipal regulat a I'art 57.3 DL 1/05.

CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO, US DEL SOL | DEL SUBSOL
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 18. Tractament de I’espai privat

A Montoliu de Lleida, I'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'Gs de les
energies renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica. Els panells d’energia solar es
disposaran a les cobertes de les edificacions, segons les disposicions establertes a I'article 38.2 d’aquesta
normativa.

L'espai de parcel-la exterior no ocupat amb edificaci6 ha de mantenir-se net i curés; tractat amb criteris
cromatics en equilibri amb el paisatge. Aquests espais aniran enjardinats i arbrats convenientment. Es tindra
especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui possible es tractaran amb pedra
de la zona i s’enjardinaran amb espécies autoctones.

Article 19. Tractament de I’espai public

La urbanitzacio i edificacié de I'espai public, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima sostenibilitat,
eficacia i estalvi energétic; evitant la contaminacié luminica, fomentant la proteccié dels cursos hidrics, el
reciclatge i I's de les energies renovables.

L’edificacio publica i les instal-lacions de serveis técnics en I'entorn urba s’adaptaran a la topografia del terreny
i contribuiran a la qualitat de la urbanitzacié mitjancant I'aplicacio i utilitzacié de dissenys, materials adequats i
criteris cromatics; tots ells, garantint la integracioé paisatgistica de les edificacions en I'entorn.

Article 20. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris del Conveni europeu
de paisatge d’octubre de I'any 2000, i a la legislacio que el desenvolupi.
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Article 21.  Adaptacio topografica del terreny

En les zones on aquest POUM admet la formaci6é de terrasses i anivellaments, aquestes es disposaran de
manera gue la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

1. Les plataformes d'anivellament tocant els limits de parcel-la no podran situar-se a més d'1,00 metres per
damunt o a més de 2,00 metres per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d'anivellament a linterior de parcel-la hauran de disposar-se de manera que no
sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alcaria: base)

3. En cada punt, l'alteracio de la cota natural del terreny no pot excedir en 2,00 metres. Aquests murs de
contencié de terres tampoc no passaran I'alcada d’1,00 m per sobre ni 2,00 m per sota de la cota natural
del terreny.

Article 22. Subsol

El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb I'article 39 DL 1/05 resta sotmes a totes les servituds
administratives necessaries per a la prestacio de serveis publics o d’interés public.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos, a la proteccio dels aquifers classificats i de
restes arqueologiques d’interés declarat.

Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant construccions, sempre d’acord
amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un maxim dues plantes, que és fins on es considera que pot
arribar potencialment I'interés de la propietat privada en el municipi de Montoliu de Lleida.

El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacié d’un pla especial urbanistic sempre que
concorrin raons d'interés general i/o public.
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SECCIO 2. LLICENCIES D’'OBRES | INFRACCIONS

Article 23.  Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'article 179 DL 1/05, i 234 RLU i
endavant

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacié o permis municipal, les activitats que aixi ho requereixin, en
aplicacio de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’Intervencio Integral de I’Administracié Ambiental.

2. La necessitat d’'obtenir l'autoritzacio d’altres administracions publiques amb competéncies concurrents, no
deixara sense efecte I'exigéncia de la llicencia municipal.

3. Els actes detallats a 'article 179.1 DL 1/05, promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o Entitats de
dret public que administrin béns de titularitat publica estaran igualment subjectes a llicéncia municipal. Aixo no
obstant, en cas d'urgéncia o excepcional interés public, la llicéncia estara subjecte al procediment singular
establert a l'article 182.2 DL 1/05.

4. Les llicéncies tenen caracter de document public.

5. Les llicencies no impliquen l'autoritzaci6 municipal per als actes d’ocupacié de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autoritzada pels quals s’haura de demanar
autoritzacié expressa.

Article 24. Procediment d’atorgament de llicéncies

1. Les sol-licituds de llicéncia es tramitaran i resoldran segons el procediment establert en el Capitol 3
Llicencies i altres actes de control preventiu del ROAS (Decret 179/1995)

2. Les llicéncies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de dificultar I'execucio
dels plans, s’adequaran al réegim que preveu l'article 53 DL 1/05, requeriran el previ informe favorable de la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida, aixi com el compliment de les altres condicions del procediment
per a l'autoritzacio establertes a I'article 54 DL 1/05.

Article 25. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra les dades més rellevants
de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems identificadors. Es
diligenciara per part de I'Ajuntament un exemplar del projecte técnic o croquis amb la descripcié grafica
autentica de les obres autoritzades.

2. Les precisions d’aquestes Normes sobre condicions d’edificabilitat, Us, edificacio, estétiques, higieéniques
0 d'altre caracter s’entendran contingudes en l'acte d’atorgament de la llicencia. Els titulars de llicéncies
hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules i, a més, el contingut explicit que és el definit
en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d’edificabilitat i is. No podran justificar-se
les vulneracions d’aquestes Normes o d'altres que siguin d’aplicacié (normes tecnologiques NTE, normativa

Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida
18



d’habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficieéncia de la llicéncia.

3. Enelcas de les llicencies de parcel-lacié urbanistica en qualsevol classe de sol, el projecte de parcel-lacié
estara integrat com a minim pels documents que preveu l'art.246 RLU

4. Els actes d'atorgament de llicencia son reglats i, per tant, subjectes al compliment de les normes
urbanistiques d’aquest POUM , Ordenances Municipals i legislacié urbanistica vigent.

5. Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al
titular de la caducitat de la llicéncia.

Article 26. Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicencies s’atorgaran amb la subjeccio d'allo que es disposa en aquesta Normativa respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

2. L’atorgament de la llicencia de parcel-lacié ha d’incorporar una copia certificada del planol parcel-lari.

3. En sol urba no consolidat quan I'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a
I’Administracio els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d’edificacio fins que
no s’hagin complert els deures de cessi6 de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment procedents,
sense perjudici del que preveuen els articles 43 i 44 del DL 1/05

4. Per tal d'autoritzar la facultat d’edificar en terrenys de sol urba que no tinguin la condicié de solar d’acord
amb l'article 29 DL 1/05, es pot simultaniejar urbanitzaci6 i I'edificacié per facilitar i agilitar les promocions
d’habitatge public, tal com disposa I'article 41 DL 1/05 i els articles dels reglaments que la desenvolupin.

5. En sol urbanitzable delimitat no es podran atorgar llicencies de parcel-laci6 i d'edificaci6 fins que s’hagi
aprovat definitivament el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments
de gestid necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 DL 1/05

6. En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicencies se subjectara a la regulacio i
procediments fixats per a cada cas en aguestes normes urbanistiques. A més amb caracter general
s’observaran les determinacions i directrius previstes als articles 47 a 51 DL 1/05.

Article 27. Caducitat, termini i prorroga de les llicencies

1. D’'acord amb I'article 181.1 del DL 1/05 , el termini que han de preveure les llicéncies per comengar i acabar
les obres s6n, respectivament, un i tres anys a comptar des de I'endema de la data de notificaci6 al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicencies es concreten als apartats 2, 3 i 4 de l'article 181 DL
1/05.

3. La caducitat de les llicéncies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a l'interessat.
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Article 28. Seguiment de les obres

1. Abans de comencar I'execucié d’'una obra de nova planta, I'’Ajuntament haura d’assenyalar I'alineacio i
rasant, assenyalament del qual s’estendra I'acta corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de
tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici si per a la seva realitzaci6 s’ha ajustat a I'assenyalada en
'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara prévia sol-licitud de I'interessat.

2. Aixi mateix, I'interessat comunicara a I’Ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi la rasant del carrer
i en que assoleixi I'alcaria autoritzada a I'objecte que els serveis técnics municipals efectuin les oportunes
comprovacions, de les quals s’estendra la corresponent acta.

3. Acabades les obres, l'interessat sol-licita a I’Ajuntament la llicéncia de primera ocupacié. L'obra es considera
acabada quan el facultatiu director de les obres lliuri el certificat acreditatiu de final d'obres i altra
documentacié técnica complementaria. Expedit el certificat, els serveis técnics municipals comprovaran si
I'edificacio s’ha ajustat en la seva realitzaci6 al projecte i a la llicencia sol-licitada i també si s’han refet tots els
danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables
electrics i qualsevol altre servei analeg aixi com també de caracter privat o a tercers

4. Si la comprovaci6 resulta positiva I'’Ajuntament atorgara la llicencia de primera ocupacié o de primera
utilitzacié de I'edificacio.

Article 29. Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts als articles 167 i 168 DL
1/05. En cas d’incompliment, I’Ajuntament podra iniciar el procediment d'alienacié forcosa de propietats
establert als articles 171 i 172 del mateix text legal, amb I'objectiu de incentivar el sector de la construccio i
evitar la retenci6 especulativa de solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament, en els termes que preveu l'art.169 DL 1/05, podra constituir el Registre
Municipal de Solars sense Edificar, seguint els tramits previstos per la legislacio vigent.

Article 30. Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificaci6 i Us del sol, sense llicencia o sense ajustar-se a les seves condicions, legalment tipificats
com infraccié urbanistica pel Titol VII del DL 1/05, comportaran les actuacions de proteccié de la legalitat
urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes als articles 197 i seglents del mateix text legal i
concordants del seu Reglament i altra normativa especifica.
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SECCIO 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS

Article 31. Ordres d’execuci6

1. Els deures legals d’Us, conservacioé i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys, construccions i
instal-lacions sén els que es concreten a I'article 189 DL 1/05.

Aquests deures inclouen la conservacio i rehabilitaci6 de les condicions objectives d’habitabilitat dels
habitatges.

2. Lincompliment de les ordres d’execucié de les obres necessaries per a conservar les esmentades
condicions permet la inclusié de la finca en el Registre Municipal de Solars sense Edificar.

Article 32. Declaraci6 d’estat ruinds i acord de demolicid

La declaraci6 de l'estat ruinds i I'acord de demolicié total o parcial de les construccions, aixi com les
disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels deus ocupants, s'ajustara a
allo que disposa l'article 190 DL 1/05.
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TITOL 1. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D'US

CAPITOL I. PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L’EDIFICACIO |
L'URBANITZACIO

SECCIO 1. EDIFICACIO

Article 33. Regulacio de I'edificacio

L’edificacio es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les disposicions que depenen del tipus
d'ordenacid de I'edificaci6 i les especifiques de cada zona. La definicié dels conceptes es pot consultar en
I'annex 1: Definicions.

Article 34. Tipus d’ordenacié de I'edificacié
Els tipus d’ordenaci6 de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla sén els segiients:

1. Edificaci6 alineada a vial: correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o
paral-lela a I'alineaci6 del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial amb que confronta,
I'alcaria reguladora maxima referida a la rasant del carrer, i la fondaria edificable.

2. Edificacié aillada: correspon a una edificacié aillada en relacié a la forma i superficie de la parcella. Es
regula fonamentalment per I'index d'edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de
separacié minimes a les llindes.
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Article 35. Planta baixa

1. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins els limits de rasant assenyalat per aquesta normativa; no es
permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

2. Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcaries Utils maximes i minimes permeses de la planta
baixa seran les segiients:

a)Usos agricoles, comercials, magatzems: Minima 3.50m.
Maxima 4.50m.

b)Comercos menors de 80 m2 : Minima 3.00m.
Maxima 4.50m.

c)Habitatges: Minima 2.50m.

3. La concessio de llicencia d'obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim establert
estara condicionada a la sol-licitud de llicencia d’activitat simultania a la d’obres, entenent-se que és a través
d’ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major alcada.

Article 36. Plantes soterranis

1. Tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a menys d’'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual
sobresurti més d’'un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracio de planta baixa.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin permanéncia continuada
de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas que s'autoritzin, només podran ser dedicats a
aparcaments, instal-lacions tecniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

3. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la construccié de dues
plantes soterrani , fins a 6m de profunditat ,referit al punt O d’aplicacié de 'ARM.

4. Quan la regulaci6 de la zona no ho especifiqui, les alcaries Gtils maximes i minimes permeses de la planta
soterrani seran les seguents:

a)Us d’aparcament de vehicles : Minima 2.20m.
Maxima 3.00m.
b)Altres usos : Minima 2.50m.
Maxima 3.00m.

5. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran sobrepassar I'ocupacié
de la planta baixa.

Article 37. Planta pis

Sempre que la regulacié de la zona no determinin el contrari, les plantes pis tindran una algada lliure
interior minima de 2,50 metres. No s'estableix algada maxima de les plantes pis, estant aquestes
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indirectament restringides per a la impossibilitat de sobrepassar I'algada maxima reguladora establerta a cada

Zona.

Article 38. Planta coberta i elements per sobre de I'altura reguladora maxima

1. La coberta sera plana o inclinada , amb els percentatges i forma permesos segons la regulacié de la zona.

2. Per aquells edificis acabats amb teulada inclinada:

El pendent maxim sera del 30% i el pla inclinat inferior de la coberta, no superara l'altura
reguladora maxima, i arrencara, com a maxim, 0,40 metres per sobre de la intersecci6 teorica
dels plans definits per la cara superior de I'Gltim forjat resistent i els plans de facana, posterior i
anterior de I'edifici en projecte.

Els careners de coberta, no sobrepassaran en més de 3.50 metres I'altura reguladora maxima .

Per sobre de la teulada només es permetra , els elements de ventilacié,xemeneies ,antenes,
claraboies dels celoberts i plagues de captacié d'energia solar. Les claraboies i plaques de
captacié hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d'aquesta
en cap punt.

Tots els espais per elements técnics que es construeixin per damunt del nivell de I'Gltim forjat es
col-locaran sota el diedre definit pel pendent maxim de la coberta real i, sempre que sigui
possible, sota la coberta real. (S’entenen com elements técnics: els cossos d'escala d'accés al
terrat, I'espai de recorregut extra dels ascensors, cambra de maquines dels ascensors, filtres
d’aire, diposits de reserva d'aigua,etc.) El volum d’aquests elements, les dimensions dels quals
son funcié de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacié, es preveura mitjancant una
composicié arquitectonica compacta i conjunta amb tot I'edifici i coberta.

Les cobertes inclinades s’hauran d’acabar amb teula ceramica de colors terrosos.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla superior
dels elements resistents de sostre de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla nomes es permetra:

Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una al¢aria maxima de 60 cm.

Les baranes de fagana anterior ,posterior i les dels patis interiors no podran excedir d’1,00 m per
sobre de la cambra d’aire, seran calades, i el seu disseny ha d’evitar 'estancament de les aigles
pluvials.

Els elements de separacio entre terrats sense sobrepassar el pla inclinat de teulada, amb un
maxim de 2.00 metres d'alcaria.

Tots els espais per elements técnics que es construeixin per damunt del nivell de I'Gltim forjat es col-locaran
sota el diedre definit pel pendent maxim de la coberta inclinada. El volum d'aquests elements, les dimensions
dels quals son funci6 de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacié, es preveura mitjangant una
composicié arquitectdnica compacta i conjunta amb tot I'edifici.
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Article 39. Espai sotacoberta
1. L'espai de la planta sotacoberta tan sols es podra destinar a:
- trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici.

- ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai un
habitatge independent , sempre que aixi ho indiquin les ordenances d'una zona. La superficie util
minima d’aquest habitatge en la planta inferior sera de 40m2. Es permet I'accés des de la planta
superior.

- les obertures de ventilacié i il-luminaci6 s’adaptaran als pendents de la coberta sense sobresortir-
ne.

2. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula I'edificabilitat maxima de parcel-la a partir del
coeficient d’edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50
metres computaran a efectes d’edificabilitat.

3. Per poder practicar obertures verticals,en I'espai sotacoberta , els paraments verticals es tindran de retirar
com a minim 4.5m del pla de fagana anterior i posterior , en tot I'ample de parcel-la

Article 40. Condicions de ventilacio i il-luminacio

1. Els edificis d’habitatges, els dormitoris i les sales d’estar, no podran autoritzar-se si no reben ventilacié o
il-luminacié directament des d'un espai exterior o des de el pati d'illa. La ventilaci6 i il-luminaci6 de les altres
dependéncies gque no siguin les destinades a dormitoris o sales, podra fer-se mitjancant patis de ventilacio.

2. Laventilacio i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio, s'admetra
per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les
condicions minimes d’habitabilitat d’acord amb la legislaci6 vigent.

3. La ventilaci6 i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercial i d'oficines podra
realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades
d’higiene. L'Us d’'aquests mitjans tecnics ha de ser regulat per ordenances municipals.

4. El que disposa en aquest article sobre patis i I'establer als articles segiients sobre celoberts i patis de
ventilacid és aplicable, també, a les obres d’ampliacid, per addici6 de plantes noves.

Article 41. Celoberts i patis

1. Es denomina celobert , I'espai no edificat destinat a il-luminar i ventilar les dependencies d’'un edifici ,
guan queda inclos en el volum edificable i no s’obre a espais lliures o a vials. Els patis son celoberts que tenen
una o mes cares obertes a espais lliures o vials
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2. Ladimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts depén de llur alcada. La dimensi6 del celoberts
interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un cercle de diametre igual a un cinqué de la seva
algada, amb un minim de tres metres (3 m) amb una separacié minima entre paraments de 3m i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula nimero 1.

Taula 1
Altura del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m2)
9
9
9
12
15

a A~ W N

3. Els patis, que son els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de
respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible que diu el nimero
anterior d’aquest article. No seran aplicables, contrariament, les superficies minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels patis s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

4. El celoberts i patis podran ser mancomunat, quan pertanyin al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que I'esmentada
comunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a més les
regles seglents:

- 5.1. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis

- 5.2. L'alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més
elevada.

- 5.3. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, 60 cm per damunt del nivell de sol de la
dependéncia a il-luminar o ventilar.

- 5.4, Es prohibeixen les actuacions de cobriment parcial o total dels patis de llum que
disminueixen les condicions d’habitabilitat dels habitatges. S’exceptua el cobriment superior del
pati de llum amb claraboia si aquesta deixa una superficie de ventilacié6 permanent de com a
minim 1/2 de la superficie del pati.
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SECCIO 2. REGULACIO DE LA URBANITZACIO

Article 42. Xamfrans

1. en el sol urba consolidat es respectaran els xamfrans grafiats en els planols d’ordenacio.

Article 43.  Amplaria de vial

1. L'amplaria de vial és la que resulta de la real afectacid6 a I's public i ve grafiada en els planols
d’ordenacio.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una distancia de
separacié constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es prendra aquesta distancia com a
amplaria de vial.

3. Siles alineacions del viari no s6n paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a amplaria de vial
per a cada costat del carrer compres entre dos de transversals la distancia puntual menor entre les dues
alineacions considerades en el tram que es tracti.

4. Si per aplicacio del punt anterior I'al¢aria de I'edificacio resultés diferent per a facanes confrontants, caldra
obtenir 'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels diferents trams de vial, fins aconseguir
un resultat uniforme

CAPITOL Il.  REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA AL VIAL

Article 44, Parametres basics que regulen I'edificaci6 alineada a vial

L’edificaci6 alineada a vial es regula genericament a través de les disposicions seguents d'aquesta seccié i a
través dels parametres que es relacionen a continuacié: Fondaria edificable, front (facana) minim de parcel-la,
nombre maxim de plantes, al¢aria reguladora maxima, espai lliure interior.

La concrecié numeérica d’aquests parametres s'estableix en la regulaci6é especifica de cada zona i la definicio
dels conceptes es pot consultar a I'annex 1: Definicions.

Article 45. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

Es aquella ,el paviment de la qual esta situat entre 1.00 m per sobre i 0,30 m per sota, de la rasant del carrer,
en els punts de major i menor cota respectivament.

Si com a consequéncia del pendent hi ha més d’'una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per planta
baixa, la de posici6 inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front de manera
independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la meitat de l'illa.
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Article 46. Alcaria reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1. L'algaria reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establer a les normes aplicables a
cada zona .

2. En l'edificacio alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana,( coincident amb
I'alineaci6 de vial, no amb els vols ni retranqueixos), que fixa I'alcaria limit des de la vorera fins a la cara
inferior de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana..

3. Per sobre de l'al¢aria reguladora maxima només es permetra la planta coberta definida a I'article 38
d’aguest POUM.

4. El projecte basic o executiu , determinara graficament en els algats i seccions, el punt d'aplicacié de
I'altura reguladora maxima. (cota 0), i la cota d’ARM.

Article 47. Regles sobre determinacié d’algaries
Als edificis situats segons I'alineacio de vial I'algaria reguladora s’amidara d’acord amb els suposits segients:
1. Edificis amb facana a un sol vial:

a. Si la rasant del carrer, considerat el front de parcella, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 metres, I'alcaria reguladora
s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b. Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més gran
de 1,20 metres, l'algaria maxima de I'edifici s'amidara a partir del nivell situat a 0,60 metres per
sobre de la cota més baixa de la rasant de carrer.

C. Quan I'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la rasant
de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sobre del punt d'aplicacié de I'al¢aria reguladora, la
facana es podra dividir en els trams que calguin perque aixd no passi. A cadascun dels trams
resultants, l'alcaria reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors. Cada tram tindra,
almenys, la longitud indicada per a la parcel-la minima.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a. Sil'algaria de I'edificacié fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del
punt 1, anterior, operant en el conjunt de les facanes desenvolupades, com si fossin una
sola fagana.

b. Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer
de més alcaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de carrer de
menor amplaria. L'aplicacié6 d'aquest retorn sols afectara la primera parcel-la que fa
cantonada.
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3. Edificis amb fagcana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

Regularan la seva alcaria com si es tractés d’'edificis independents. El canvi d’algaria maxima es fara en el
punt mig de la parcel-la i, almenys, a sis metres de la fagana de menor cota.

4.  Edificis amb front a un carrer situats sobre parcel-les amb fort desnivell:

a. Si estan situats entre un carrer al que donen front i un espai lliure -propi o vei- situat a més de tres metres
per sota de la rasant del carrer, es procedira de manera similar a I'establerta en el punt anterior, aplicant
I'alcada reguladora maxima també des de la rasant d’aquest espai lliure com si fos un carrer més, per tal que
I'alcada aparent de I'edifici des del sol lliure vei o propi no sigui superior a la que te en la seva fagana principal.

b. Les edificacions que fan front a carrers amb un fort pendent, mai tindran una edificabilitat superior a la que
correspondria en un terreny pla.

Article 48. Tractament de les parets mitgeres

Quan a conseguiéncia de diferents algaries entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents moments
de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, encara que siguin temporalment,
s’hauran d’acabar amb material de facana.

Article 49. Profunditat edificable

1. La profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de facana que limita I'edificacié per la
part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacié corresponents a la zonificaci6 detallada
en Sol Urba.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb
elements sortints .El vol obert maxim es de 1,5m amb una separacié minima a mitgera de 1m. El limit de vol
mantindra una distancia minima de 3m amb el fons de parcel-la i 6 m amb el vol maxim de la fagcana oposada
del pati de illa

Article 50.  Edificacio en el pati d’illa
Quan s’admeti I'edificacié en el pati interior d'illa s’ajustara a les condicions seguents:

1. L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d’ordenacio, no sera
superior a la definida per la planta baixa de cada zona ,amidats des de la cota de referéncia de I'alcada
reguladora, per cada front de parcel-la. La coberta sera obligatoriament plana, acabat amb terrat.

2. L'algaria de l'edificaci6 a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d’illa oposades.

3. En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s’haura de reduir, de
manera que l'edificacié a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus mesurat des de
I'algada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada en planta
baixa. En qualsevol cas, el increment de I'al¢aria reguladora maxima de I'edificacié del pati d’illa que es
produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 3.00 metres.
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Article 51. Cossos sortints
1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa
2. Només es permeten els cossos sortints tancats en carrers majors de 8,00 metres.
3. Lal¢aria lliure minima entre la vorera i els cossos sortints és de 4,00 metres.

4. La forma de la planta dels cossos sortints sera geomeétrica, de directrius paral-leles i ortogonals al pla de
facana, tret de qué es tracti de la reconstruccié d’'un element d'intereés patrimonial que s’admeti expressament
la seva singularitat en les ordenances que regulen la zona.

5. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana separat com a minim
1,00 metre de la paret mitgera.

6. Sila seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de les dimensions
seguents:

el 10% de I'amplaria del vial en carrers de mes de 8m

el 5% de I'amplaria del vial en carrers de menys de 8 metres

una longitud de vol maxima de 1,00 metre

7. Quan la regulacio especifica de zona no ho reguli ,la longitud maxima dels cossos sortints oberts, sera del
total de la longitud de la facana, sempre que compleixi el punt 8 d’aquest article. Els cossos sortints tancats i
semitancats podran ocupar com a maxim el 1/2 de la longitud del vol obert.

8. Ellimit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la fagana a 1,00 metres de la paret
mitgera.

9. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index d’edificabilitat neta i de
la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats (una cara oberta) aquesta superficie
computara només al 50% i en els oberts no computaran pel calcul d'aquests dos parametres, pero si, en canvi,
per les separacions als limits parcel-laris.

Article 52. Elements sortints

El vol dels elements sortints, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres similars, es regula a cada
zona. Quan no s'indiqui altra cosa, els elements sortints no podran volar més de 35 cm, excepte a la planta
baixa on, a més, no podran sobresortir més del 50% de I'amplaria de la voravia, i a la planta coberta, on el
rafec podra volar 40 cm del pla de fagana.

L’alcaria lliure entre vorera i els cossos sortints es de 3.50m.
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Article 53. Reculades de I'edificacio

1. Tret que s'indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les reculades de I'edificacio
ni en planta baixa ni en planta pis.

2. En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la facana. Els
terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, havent-se d’urbanitzar a carrec del
propietari.

3. La reculada no modificara l'al¢aria reguladora de I'edificacio ni la fondaria edificable, que es continuara
amidant des de l'alineaci6 assenyalada. El propietari ha de garantir el tractament adequat de les parets
mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

4. A la planta baixa, es permeten faganes porticades formant porxades, d'Us general, sempre que la llum
entre pilars i fagana reculada, en tota I'extensié d’aquest sigui com a minim, d’ 2.50 m i algada lliure minima de
3,50 m.

També s’admeten portics d'accés a espais interiors publics.

5. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a facana de les
mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin reculat. En I'atorgament de tota
llicencia d'edificacié s’entendra inclos aquest condicionament.

CAPITOL Ill. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 54. Parametres basics que regulen I'edificacio aillada

L’edificaci6 aillada es regula a través de les disposicions segiients d'aquesta seccio i a través dels parametres
que es relacionen a continuacio: index d’edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcaria reguladora maxima,
ocupacié maxima de la parcel-la i separacions de I'edificaci6 al carrer i a les partions de parcel-la.

La concrecid6 numérica d'aquests parametres s’'estableix en la regulacié especifigues de cada zona i la
definicio dels conceptes es pot consultar a I'annex 1: Definicions

Article 55. Ocupacié maxima de parcel-la

1. Per ales parcel-les amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificaci6 aillada, I'ocupacié permesa
es disminuira segons el que s’indica a continuacio:

- del 30 al 50% de pendent, es disminueix I'ocupaci6 en Y.
- del 50 al 80% de pendent, es disminueix I'ocupacio en Y.
- siés més del 100% de pendent es prohibeix I'edificacio.

2. Sila regulacié de zona no diu el contrari, les plantes soterranis no podran ultrapassar I'ocupacié maxima
de la parcel-la.

3. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio6 els accessos des de I'espai lliure d’edificacid al soterrani,
en el cas que la zona ho permeti.
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Article 56. Alcaria reguladora maxima de I'edificacié referida a la cota de terreny

1. L'algaria reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establer a les normes aplicables a
cada zona.

2. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa l'alcaria limit des del paviment de la planta
baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de
coberta plana. Per sobre de I'alcaria reguladora només es permet la planta de coberta.

3. Es determinara a cada punt a partir de la cota del paviment de la planta que tingui la consideracié de
planta baixa.

4. El paviment de planta baixa no podra estar a més de 1.00 cm per sobre, 0 30cm per sota de la rasant del
carrer en tots els seus punts.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esgraonadament, els
volums d’edificacio construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta
baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui en ra6 de cadascuna de les parts esmentades i
I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar un terreny horitzontal.

Article 57.  Sol lliure d’edificacid

1. Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupaci6 maxima de parcella i
separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que el
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié principal de la parcel-la o a edificacions aixecades com a
construccions auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta possibilitat. Romandran preferentment
arbrats i enjardinats.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests espais
lliures, amb subjeccié als requisits formals establert en aquestes normes pels patis mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que comportara, per al municipi, el
deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que el municipi consideri que hi
concorren raons d’interés public, social o comunitari

Article 58.  Edificacié principal i edificacio auxiliar
1. L'edificaci6 principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

2. S’entenen com a edificacions auxiliars al servei de I'edifici o edificis principals d’'una parcel-la, els destinats a
porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, guixades de control i altres similars. La seva algada no sera
superior a planta baixa.

3. L'edificabilitat i I'ocupacié d'una parcella, on s’estableixin per coeficient d'edificabilitat i percentatge
d’ocupacid, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.
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4. Les construccions auxiliars en edificacid segons tipologia aillada, hauran de mantenir les separacions als
limits establerts en cada zona. Excepcionalment es podra admetre les construccions auxiliars aparellades
sobre una de les llindes de dues parcel-les veines. Tant mateix en la regulacié de les zones industrials es
permetra la construccié d’edificacions auxiliars minimes i integrades a la tanca, Unicament quan vagin
destinades al control d’entrada i sortida de vehicles.

5. Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en el pati d'illa venen regulades en el parametre
corresponent al pati d’illa d'aquestes Normes.

Article 59.  Separacions minimes i tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, les tanques s’ajustaran als seglents
criteris:

1. Tanques de separacié amb espais publics.

a. L’alcada de les tanques amb front a espais publics haura d'ajustar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions del carrer o vial a la seva rasant.

b. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d’edificacié de la parcella de
caracter privat. Excepcionalment s’admetra la supressié de la tanca quan les condicions d’enjardinament i
urbanitzacié6 de l'espai lliure d'edificacié s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de
manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'administracié per executar el tancament de I'espai lliure
amb carrec al propietari.

c. Aquestes tanques tindran de promig, si la rasant de I'alineaci6 és en pendent, una algada maxima de 1.80m
dels quals només 1.00 m podran ser massissos i la resta calats o0 amb materials vegetals.

2. Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de terreny.

a. En les tipologies d’edificaci6 aillada i entre mitgeres aquestes tanques compliran les mateixes condicions
definides per a les tanques de separacié amb els espais publics.

3. Siels solars existents lliures d’'edificacido no es mantenen amb les adequades condicions i poden suposar
un perill per a les persones, I'’Ajuntament podra obligar la propietat a tancar el solar.

Article 60. Adaptaci6 topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes es disposaran de
manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions de I'article 21 de la present normativa.
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CAPITOL IV. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

Article 61. Desenvolupament de la regulaci6 d’usos globals

1. En la regulacio detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos s’hauran
d’'ajustar a la regulacié establerta en aquest capitol.

2. Segons la seva funcié urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i incompatibles
d’acord amb la localitzaci6 i el caracter de la zona general, el sector de sol urbanitzable, o el sistema. El
POUM distingeix i defineix els vuit usos globals a I'annex 1.

3. Segons la seva funci6 especifica del POUM defineixen i determinen els usos especifics segients:

1 Habitatge

2 Hoteler

3 Allotjament rural

4 Restauracié

5 Recreatiu

6 Camping i caravaning
7 Comerg

8 Oficines i serveis

9 Inddstria

10 Magatzem

11 Serveis técnics i ambientals
12 Tallers de reparaci6 de vehicles
13 Garatge-aparcament
14 Estaci6 de serveis

15 Educatiu

16 Sanitari — assistencial
17 Esportiu

18 Sociocultural

19 Agricola

20 Ramader

21 Forestal

22 Activitats extractives

La definicié de cada Us es pot consultar a I'annex 1. B: Definicié de parametres reguladors d’'usos i activitats.
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Article 62. Usos especifics en relacio a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les situacions
relatives contemplades en el quadre seguent:

Nota: La definicié de cada situacio6 relativa i la seva grafia es pot consultar a I'annex 1.B3.

uUsos RI SITUACIONS RELATIVES
1 2 3 4 15
albjc|dlalb]|cla]|b|a|b
Hoteler < 50 habitacions I} &
> 50 habitacions 11.2 *
Restauracio I
Recreatiu < 100 persones aforament 1.2
> 100 persones aforament 11.2 *
Comerg Petit comer¢
Establiments comercials mitjans <= 400 m2
Grans establiments 400 - 800 m2 Il *
Grans establiments 800 - 2500 m2 1}
(municipis amb max.de 10.000 hab) Grans establiments > 2500 m2 11.2
Oficines i serveis <120 m2 *
> 120 m2 *
Industria sotmesa al régim de comunicacié I} *
IndUstria sotmesa al regim de lliceéncia ambiental 11.2
IndUstria sotmes al regim de llicéncia ambiental i informe preceptiu 11.1
IndUstria sotmesa al régim d'autoritzacio ambiental |
Magatzems Productes perillosos <= 50 m3 I} *
Productes perillosos > 50 m3 11.2
Mercaderies > 2000 m2 11.2

Minerals, combustibles fossils i materials
pulverulents

Serveis técnics i ambientals 11.2
1.1

Tallers mecanics i reparacié de vehicles 1}

1.2
Garatge - Aparcament 100 - 2.500 m2 I}
> 2.500 m2 11.2
Estaci6 de Serveis 1.2
Educatiu < 120 m2 (<=100 places) I} *
> 120 m2 (>100places) 11.2 u
Sanitari assistencial Hospitals, cliniques i establiments sanitaris
(H, CiES) <= 100 llits 1.2
H, Ci ES > 100 llits 1.1
CAP i Hospitals de dia <= 750 m2 I}
CAP i Hospitals de dia > 750 m2 11.2
Centres geriatrics <= 50 places 1}
Centres geriatrics > 50 places 11.2
Altres 1.2 *
Esportiu <120 m2
> 120 m2
Socio-Cultural Cultural *
Associatiu < 120 m2 *
Associatiu > 120 m2 *
Religiés < 120 m2 *
Religiés > 120 m2 *
Serveis funeraris sense incineracio I}
Cementiris 11.2
Serveis funeraris amb incineracio 1.1

* Només en planta inferior lligada a la mateixa activitat en planta baixa Us no permés

1]
RI: Regim d'intervencio, amh jndicacio dels anngxos carresponents dekbeciet e Montol] Lleida
143/2003, que modifica el Decret 136/1999. ﬁ Us permeés
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Article 63. Disposici6 de les activitats segons el régim d’intervencié

1. En general les activitats sotmeses al régim d’intervencié de llicéncia ambiental o superior, corresponents als
annexes Il i I, respectivament (veure Annex 1B) no seran tolerades a menys de 25 metres d’edificis d'Us
recreatiu, sanitari-assistencial, cultural o religios i viceversa.

2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al regim d'intervencié de llicencia
ambiental o superior hauran de complir les segiients condicions:

a. L’'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b. L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de facana.

c. L'edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

e. S’hauran d’'ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

Article 64. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible 0 admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-
s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el que, d’acord
amb els parametres que estableix “I'Ordenanca reguladora de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el
medi ambient” pugui permetre la seva compatibilitat.(Veure Annex 2).

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la corresponent
ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix
mitjancant els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminaci6 atmosferica

- Aigles residuals

- Residus

- Extraccions d'arids, terres i minerals
- Construccions ramaderes

- Carregaidescarrega

- Olors

- Radiacions electromagnetiques

- Risc d'incendi

- Risc d’explosié
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3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de “I'Ordenanca reguladora de la
incidencia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell d'incidencia sobre I'entorn i el
medi ambient.

Article 65. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is que més se li sembli.

Article 66. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I's més desfavorable
en quant al nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 67. Millors técniques disponibles i Mesures correctores

1. Per alainstal-lacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les millors técniques disponibles (MTD) per tal
d’evitar que el nivell d'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s'indica a la
corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidencia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran determinar la seva admissio
sempre que s'adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu
nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits maxims
indicats en la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable, I'administracié podra acordar el
cessament o clausura de I'activitat.

Article 68. Impacte ambiental

1. El planejament urbanistic general i derivat que ha de ser objecte d'avaluacié ambiental, el contingut
documental que han d'incloure aquestes figures de planejament, aixi com la tramitacié que han de seguir, ve
regulada per la Disposici6 transitoria desena de la Llei 10/2004, de 24 de desembre.

2. Es sotmetran a avaluaci6 d'impacte ambiental:

- Els projectes publics o privats consistents en la realitzacié d’'obres i instal-lacions productives relacionats
a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administraci6 ambiental, i el Decret
136/1999, de 18 de maig, que la desenvolupa.

- Determinats projectes i instal-lacions als que fa referéencia la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais
naturals

Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida

37



Setembre de 2007

Per a la resta de projectes i instal-lacions, la seva aplicacié es fara a través del Decret 114/1988, de 7
d’abril, d’avaluaci6é d'impacte ambiental, fins a la promulgacié de la nova llei d'impacte ambiental que
s’esta redactant actualment.

Les transformacions de sol superiors a 100 ha, segons la disposicié addicional segona de la Llei estatal
4/89, de 27 de marg¢, de conservacio d’espais naturals i flora i fauna silvestre.

Les noves carreteres, aixi com els condicionaments d’antigues vies que suposin canvis de tracat, segons
el que estableix la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres.

Els circuits permanents no tancats, segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de l'accés
motoritzat al medi natural, que desplega la Llei 9/1995, de 27 de juliol.

Els suposits establerts als annexos 1 i Il del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla
d’Espais d'interés natural, en el cas d'afectar els espais que alla es defineixen.

El Decret 213/1997, de 30 de juliol, de modificaci6é del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual
s’aprova el Pla d’Espais d'interes natural, preveu I'exempci6 del tramit per determinades pistes forestals.

La construccié de linies de tensié superior a 220 kV i una longitud superior a 15km, segons el que
estableix a la seva disposicid addicional dotzena, la Llei estatal 54/1997, de 27 de novembre, del sector
eléctric.

3. Hauran d’elaborar un estudi d'impacte ambiental:

Els heliports, regulats pel Decret 284/2000, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
11/1998, de 5 de novembre, d'heliports. L'estudi es sotmetra al tramit d'avaluacié si aquesta és
preceptiva segons la normativa vigent; en cas contrari, el Departament de Medi Ambient haura d’elaborar
un informe sobre les mesures necessaries per a la proteccié del medi.

4. Mencié a part requereix I'avaluacié d'activitats extractives, que esta regulada especificament per la Llei
12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccié dels espais d’especial
interés natural afectats per activitats extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de

proteccié del medi ambient d’aplicacio a les activitats extractives.

5. Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, que estableix

en els projectes d'obres i instal-lacions que s’hagin de sotmetre al procediment d’avaluacié d'impacte
ambiental i que afectin béns integrats del patrimoni arqueologic, s’ha de sol-licitar informe al Departament de

Cultura.
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Article 69. Regulacié particular del Us d’habitatge

1. Els habitatges han de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislacio vigent i en concret pel
decret 259/2003 sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i en la cédula d’habitabilitat.

2. Entotes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d’habitatges( per tots
els habitatges reformats), a més de complir el punt 1 d'aquest article, es compliran obligatdriament els
requisits minims d’habitabilitat establerts en el punt 2.

3.  Quedent exempts ,de compliment del punt 2.1 d’aquest article, els habitatges tutelats, assistits o per
joves, d'iniciativa publica i en regim de lloguer, que seran justificats en base a un estudi de programacio
elaborat per I'administracié publica actuant i aprovat per I'ajuntament de Montoliu.

4. Quedent exempts ,de compliment del punt 2.2 d’aquest article, els habitatges que es s’executin en la ,clau
1 nucli antic, d'aquestes normes, ja que degut a les caracteristiques i profunditats de les illes existents, la
normativa no contempla I'execucié de patis de illa. Les condicions minimes de ventilacions de les peces en la
clau 1 , son les establertes pel decret 259/2003 sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis
d’habitatges i en la cédula d’habitabilitat.

2.1 Condicions minimes dels habitatges
a) En qualsevol cas, cap unitat d’habitatge nou tindra una superficie inferior a 60 mz (tils,

b) Tot habitatge ha de estar compost com a minim per una sala, una habitaci6 doble, una cambra
higienica, un equip de cuina i ha de permetre la instal-lacié d’'un equip de rentat de roba.

C) Quan el programa funcional de I'habitatge sigui com a maxim per dues persones , s'admet un Gnic
espai destinat a sala-habitaci6, sempre que la superficie resultant permeti la compartimentacié d'una
peca, com a minim , 10m2, que compleixi tots els requisits d’'una habitaci6é doble, sense que la sala
perdi la seva condicid.

d) Els habitatges que es desenvolupin només en planta baixa, com a minim tindran una sala o habitaci6
que ventili al pati de illa.

2.2 Condicions minimes de les peces:

La peca considerada com a sala i les peces considerades com habitacions disposaran de ventilacio
directa de espai public o pati de illa. Queda prohibit ventilar a partir de patis de ventilacio o celoberts.
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Article 70. Regulacié particular del Gs d’aparcament
Condicions generals

En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nhombre

d’habitatges,s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencio
de la llicencia, la reserva d’'espai per a les places d’aparcament assenyalades en I'article

present .

2.

40

Les places d'aparcament i els seus accessos hauran de complir els requisits minims
seguents:

L’alcada minima lliure en tot el recinte de I'aparcament sera de 2,20 m, en el cas
que sigui en planta soterrani. Si s6n en planta baixa o en planta pis s’ajustaran a
les condicions assenyalades en aquesta part de I'edificacié. Tan sols s’admetran
alcades interplantes inferiors en els edificis exclusivament destinats a aparcament
i en els que, de forma especifica, es justifiqui que els nous nivells dels forjats i, en
genera, tot el nou conjunt edificat s'integra en el paisatge urba en el que s'insereix
i, de forma molt més especifica, si I'entorn esta inclos dintre d'alguna de les
categories establertes en el Cataleg de béns protegits que acompanya aquest
POUM.

Les dimensions minimes de les places d’aparcament seran de 4,75 m x 2,30 m i,
en conjunt, el projecte haura de preveure 25 m2 per cada plaga d'aparcament,
inclosos els accessos dins de la parcellla. Les zones de pas i maniobra(no
s'inclouen els accessos ni rampes), tindran una amplada minima de 5m.

En els habitatges unifamiliars es considerara accés el tram que discorre entre el
limit amb el carrer i la porta del garatge.

Els garatges que tinguin més de 10 places d’aparcament, la rampa d'accés als
soterranis tindra, en direcci6 al carrer, un tram final de 5.00 m de
desenvolupament recte i pendent maxim del 4%. La resta del seu trajecte tindra
una pendent maxima del 25%.

L'amplada minima de la rampa i I'accés sera de 3,00 m en tots els seus punts.

Si hi ha més de 40 places d'aparcament amb un Unic punt d’entrada i sortida de
vehicles, 'amplada minima sera de 5,50 m.
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Causes d’exempci6 de les previsions d’aparcament

3. Podran quedar exempts de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament
els edificis en qué concorrin algunes de les causes segients:

3.1. Causes de mida.

a. Quan 'amplada mitja de la parcel-la sigui inferior a 9m

b. Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a sis places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta
soterrani.

c. Quan es prevegi que,per l'ubicacid en la trama urbana o edifici catalogat, hi haura
impossibilitat d’encabir les places d’aparcament obligatories previstes per aquest
POUM, el propietari o promotor haura de demanar a I'ajuntament, abans de sol-licitar
llicencia d'obres, un informe sobre la possibilitat de reduir o exonerar el compliment
de les places exigides.

En els casos d’exempcid de les previsions d’aparcament, a) i c),comporta la prohibicié de
destinar la planta baixa a habitatges independents.

4. L'exempci6 de les previsions d’aparcament sera justificada i raonada expressament en la
sol-licitud de la llicéncia i sempre i quan no concorrin singulars condicions urbanistiques que
determini el manteniment de la prescripcio.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 71. Classificacio i qualificacio del sol

1. El regim urbanistic del sol, d'acord amb alld que s’ha previst a I'art.24 del DL 1/05. es
defineix a través de la classificacié segons el seu regim juridic, la determinacio i regulacié de
'estructura del territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la
qualificacio del sol en zones i sistemes, i la inclusié de poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba i de sectors de planejament urbanistic derivat en sol urbanitzable.

2. La classificacio del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba consolidat, urba no
consolidat, no urbanitzable i urbanitzable delimitat i no delimitat, per tal d’establir i determinar
les facultats de dret de propietat d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica
vigent.

3. El sol urbanitzable delimitat passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts
a l'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva del planejament
parcial, la realitzacié efectiva de les obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents
obligacions per part dels propietaris.

4. El sol urbanitzable no delimitat es desenvolupara necessariament mitjancant la tramitacié
d’un Pla parcial de delimitacid.

Article 72.  Els sistemes

1. Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys de Montoliu
de Lleida destinats a linterés collectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament equilibrat dels barris.

2. En els planols d'ordenacié de la séerie “O” a escales 1:5.000 , 1:2.000 i 1:1.000 es
delimiten els sistemes que conformen I'estructura general del territori de Montoliu de Lleida
com a:

-  Sistema de comunicacions

Sistema d’espais lliures

Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics
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Article 73. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles
d’'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina
amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacié, d'edificacié i d’as
gue s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

Aguest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:

- Ensol urba:
CLAU 1 NUCLI ANTIC
CLAU2 EIXAMPLE TRADICIONAL

CLAU 3 PLURIFAMILIAR AILLADA

CLAU4 UNIFAMILIAR EN FILERA
CLAU 5 UNIFAMILIAR AILLADA
CLAUG6 INDUSTRIAL

CLAU7 TRANSFORMACIO D'US

- En s0l no urbanitzable :

CLAU 20 | RURAL

CLAU 21 | PROTECCIO AGRICOLA

CLAU 22 | PROTECCIO MATOLLAR
CLAU23 | ESPAIS D'INTERES PAISAGISTIC
CLAU 24 | PROTECCIO DE RIBERALS | FONDALADES

CLAU 25 | ESPAIS D'INTERES NATURAL PROTEGITS

CAPITOL ll.  REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE
SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 74.  Definici6 dels sistemes i tipus
1. El concepte de sistema es defineix en I'article 34 en la redacci6é donada pel DL 1/05

2. La consideraci6 de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les obres i la
necessitat d’ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’'alldo que disposa el
DL 1/05. Aix0 no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina
I'Gs i la titularitat, caldra, mitjangant la tramitacié previa d’'un Pla especial, concretar I'Gs i
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justificar la necessitat de la titularitat pablica. També s’haura de tramitar un Pla especial per
tal de canviar I'Gs o la titularitat assignats pel POUM a un equipament concret.

3. Els sols destinats a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es
classifiquen de la forma seguent:

SISTEMA DE COMUNICACIONS SECCIO 2
CLAUV | SISTEMA VIARI

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES SECCIO 3

CLAU P SISTEMA DE ZONA VERDA

CLAUH SISTEMA HIDROGRAFIC

CLAU PS | SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES

SISTEMA D’ESPAIS D'EQUIPAMENTS SECCIO 4

CLAUE SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

CLAU ST SISTEMA DE SERVEIS TECNICS |
MEDIAMBIENTALS

Article 75. Desenvolupament dels sistemes

1. En el sol urba la cessio de terrenys per a carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacid. Igualment, I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és
obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places, equipaments i serveis técnics sén de
cessio obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un poligon d’actuacio
assenyalat pel POUM .

2. En el sol urbanitzable delimitat, els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament
parcial corresponguin tant a sistemes generals com locals, seran de cessié gratuita i
obligatoria.

Article 76.  Titularitat i afectaci6 del sol

Els sols que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal afecta com a sistemes, queden
vinculats a aquesta destinaci6. La titularitat pUblica per al servei public opera una vegada
adquirit el sol per ’Administracio. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols per
part de I’Administracié, a través dels mecanismes establerts per la legislacié urbanistica,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacio assenyalada.
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SECCIO 2. SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 77. Disposicions generals

1. ElI POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens perjudici del
seu ulterior desenvolupament a efectes d'urbanitzacié. En el cas de Montoliu de Lleida, els
sistemes d'infraestructures de comunicacié queden limitats al sistema viari (V).

2. La legislacio sectorial a que es fa mencié concreta en cadascun dels articles d’aquesta
seccio, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida en el seu cas, per
la legislacio equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

3. Els espais de proteccio de sistemes podra ser utilitzat per al pas d’infraestructures i vials,
sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

4. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio6.

Article 78.  Sistema viari (V)

1. El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria
i exclusivament dedicats a la circulacié de persones, modes de transport sense motor,
vehicles i a 'aparcament de vehicles.

2. S'estableixen les seglients categories de vies:

- V1. Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o0 vies
segregades, subjectes a la seva legislacié especifica.

- V2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants assenyalats
dins del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable, destinats a
comunicar les diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais
d’aparcament i a comunicar-lo amb els municipis veins.

- V3. Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no
principals que tenen com a funcié donar accés als solars i a les parcel-les. En el
sol urbanitzable és determinaran mitjangant la redaccié del Pla parcial
corresponent.

- V4., Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d'interés natural;
constituida per vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no
urbanitzat i mantenir-les per la seva funcié de connexié amb les arees urbanes o
entre espais naturals.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables
ni amb caracter provisional. En els planols d’ordenacié O.2. i O.3., es grafien orientativament
les linies de no edificacié d’acord amb la legislacié sectorial en la matéria.
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4. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la
redaccio dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu tragat
mitjancant plans de millora urbana en el sol urba.

5. Ala xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per a la
col-locacio i la integracié dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per
a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el foment de la
recollida selectiva i valoritzacio de residus.

6. La collocacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent, LI 25/1988 de carreteres de
I'Estat (art.24), RD1812/1994 (art.90), Llei 7/93 de carreteres (art.32) i a la prévia llicencia
municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els
camins rurals del municipi de Montoliu de Lleida. En qualsevol cas s’admet situar indicadors
normalitzats en cruilles de camins per tal de facilitar la localitzaci6 de masies, jaciments
arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

7. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
d’estructura general del territori (0.1) els camins rurals i pistes forestals que s'integren a la
xarxa viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencié d’incendis forestals en el Pla elaborat per I'administracié
competent en la matéria.

Article 79. La xarxa basica territorial

1. Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial
hauran de respectar, d'acord amb la legislacid sectorial vigent el regim de proteccid consistent
en:

- La zona d’afeccid, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la
seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.

- La linia d'edificacio, a la distancia prevista per la legislacié vigent des de la
calcada on no s'admetra cap tipus d’obra nova.

2. En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableix una servitud de proteccié que
determina la linia d’'edificacid, grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la
legislacié de Carreteres: Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat, Reial Decret
1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Ordenacié dels
Transports Terrestres i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres. Aquests sols poden
ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla perd ajustant-se sempre a les
limitacions que estableix la legislacié de Carreteres abans esmentada.
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Article 80. Camins rurals

Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins ramaders i
els recorreguts paisatgistics del sol no urbanitzable. S’haura de conservar en la seva integritat
I'actual xarxa d’acord amb els criteris de la recent concentracié parcel-laria. Aixi mateix caldra
respectar la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes
per raé de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

Les distancies de proteccié a cada banda de cami, sén de 10 metres en els camins de la
xarxa viaria basica | secundaria, amidats respecte I'aresta exterior del cami. Dins aquesta
banda de protecci6 no esta permes cap tipus d'obra o de construcci6 que no estigui
directament relacionada amb el condicionament o manteniment del cami

Al planol d’estructura general del territori (O.1) s’indiquen els camins rurals que s'integren a la
xarxa viaria basica. Es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats,
per a la prevenci6 d’incendis o qualsevol altra contingencia de seguretat d'interes general, en
el pla elaborat per I'administracié competent en la materia.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
que no estigui prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el desenvolupin.
Altrament, no es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat
sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas
alteracions negatives de I'entorn natural.

Cruilles: l'angle d'incidéncia dels camins principals no sera mai inferior al 45° perd es
procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre s'adequaran i es projectaran les
connexions de camins de manera que s’asseguri la visibilitat, sobretot quan el que actua de
col-lector és de superior categoria que el cami al que s’incorpora el transit. Les pendents
d’incidéncia no superaran mai el 5%, en pujada i en baixada en els darrers 25 metres i es
faran les obres de fabrica necessaries per donar continuitat a les cunetes.

Aquest POUM assenyala, en els planols d'ordenacio, les carrerades que creuen el seu terme
municipal. Les carrerades, vies pecuaries o camins ramaders sén les rutes o itineraris per on
discorre o ha discorregut tradicionalment el transit ramader. La Llei 3/1995, de 23 de marg, de
vies pecuaries protegeix els camins ramaders, estableix que tenen un dret de pas i els
reconeix com a béns de domini public el titular dels quals, a Catalunya, és la Generalitat de
Catalunya. La part delimitada com a domini public d’'un cami ramader és justament 'amplada
del cami, que pot variar de 20 a 75 m, aixi com les zones d'abeuratge i descans del bestiar.
La legislacié els confereix que I'amplada haura de ser establerta en el procediment
administratiu de classificacié i partionament. Per llei s6n propietat de la Generalitat de
Catalunya i aquesta, mitjancant el Departament de Medi Ambient i Habitatge, els ha
d’inventariar i classificar per a poder-los protegir.
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SECCIO 3. SISTEMES D'ESPAIS LLIURES

Article 81. Disposicions generals

Es consideren sistemes d'espais lliures els seguents: el sistema de zones verdes (P),
hidrografic (H) i el de proteccié de sistemes (PS).

S’ordenen com a sistemes generals d'espais lliures els parcs lineals al llarg de les
infraestructures i jardins urbans que s’especifiguen com a tal en el planols d’ordenacio, aixi
com els entorns dels cursos d'aigua i espais que pel seu valor ambiental, ecologic i
paisatgistic han de garantir els corredors biologics i la relacié de la poblaci6 amb el medi i
’'homogeneitat del paisatge.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir
un tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié
ambiental.

Article 82. CLAU P. SISTEMA DE ZONA VERDA

1. Formen el sistema de zona verda tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure
verd public de Montoliu de Lleida, situat en sol urba o no urbanitzable existent o de nova
creacio .

2. SOn els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim
urbanistic, tenen com a funcio principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacio i per tant el seu
pendent mitja sera inferior al 15% i la seva amplaria minima de 12 m. S’especifiquen en els
planols amb la clau P. La seva ubicacio i els seus limits son inalterables d’acord amb I'article
95 en la redaccio donada pel DL 1/05.

3. Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs
infantils i serveis, sempre que ocupin menys del 25% de la superficie del parc. En cap cas
s’admetran aprofitaments privats del subsol, sol i volada d'aquests espais lliures. No obstant
aix0, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s’hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquiifers.
Temporalment s’hi admet la instal-laci6 de fires i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

4. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public
prévia llicéncia municipal.

5. En la gesti6 d'aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon
Us dels recursos naturals, d’entre els que cal destacar: el consum racional de l'aigua per al
rec, la seleccié de les espécies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol, al
subsol i al clima d’'aquesta part de la comarca del Segria, el control integrat de plagues i la
protecci6 del sol per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.
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Article 83. CLAU H. SISTEMA HIDROGRAFIC

1. El sistema hidrografic de Montoliu de Lleida el formen el conjunt constituit pels rius que
estructuren el paisatge, la zona ocupada per I'avinguda de 10 anys de periode de retorn, aixi
com les diverses capes freatiques del subsol. S6n de titularitat publica i s’identifiquen als
planols d’ordenacié amb la clau H.

2. El riu Segre ,el riu Set, tots els canals i séquies, en els trams classificats de sol no
urbanitzable mantindran una franja de proteccié lineal de 25 metres a partir dels marges que
delimiten el llit del curs d'aigua. En aquest ambit de proteccié no s’admet cap tipus de
construccio, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic, la qual haura
de disposar de I'oportuna autoritzacié de 'ACA. En els trams classificats de sol urba i sol
urbanitzable la proteccié és establerta per a cada cas als planols d'ordenacié. Aquesta franja
de proteccio haura d'incloure en tot moment, independentment de la classificaci6é del sol, els
terrenys considerats com a Sistema Hidric (franja delimitada per la cota d'inundacié de
I'avinguda de 100 anys de periode retorn).

En els trams de cursos d’'aigua que es vegin afectats per preses o embassaments s’haura de
redactar un Pla especial que ha de garantir que es minimitzi la incidéncia ambiental sobre els
espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del riu.

3. Per tal de reduir al maxim els riscs en zones potencialment perilloses per les persones i
els béns materials historicament assentats sobre aquelles, es fixa reduir al maxim les
solucions de cobertura de lleres, que deuran d’'estar totalment justificades, i en els casos que
sigui imprescindible adoptar aquesta solucié, la seccié de cobertura haura d'ésser suficient
per permetre un accés senzill al seu interior per a la seva periddica neteja.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public
dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacid i es garantira tant la seva integracié
en el paisatge com la minima incidéncia sobre els espais lliures de I'entorn. S'evitara sempre
gue sigui possible el tracat per la Zona Fluvial, entesa com la franja de llera delimitada per la
linia de cota d'inundacié de I'avinguda de periode de retorn de 10 anys.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 50 m. A
I'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccid, excepcio feta de les obres de
millora de I'entorn de la font.

6. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'ds
domeéstic i per a I'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i
a la inscripcio i enregistrament a I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou es
trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra, previament a la llicencia municipal,
recaptar informe de I'’ACA o bé de 'organisme competent en materia d’aigiies.

Aixi mateix, per a la perforacié de pous en zona de policia de lleres i per a I'aprofitament de
pous (siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la
corresponent autoritzacié de perforaci6 (ACA) i de l'autoritzacié d’aprofitament o de la
concessio d’'aiglies (Confederacié Hidrografica de I'Ebre).
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7. Pel que fa a la linia d’afeccio, sempre i quan no vingui grafiada als planols d'ordenacid,
s’estara al que disposa la legislacio hidraulica.

El domini privat de les lleres no autoritza per fer en elles labors ni construir obres que puguin
fer variar el curs natural de les aigles o alterar la seva qualitat en perjudici de l'interés public o
de tercers, o la destrucci6 de la qual per la forca de les avingudes pugui ocasionar danys a
persones o COoses.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d’acord amb el Reglament de Domini
Public Hidraulic (RDPH), en tota la seva extensié longitudinal, a una zona de servitud de cinc
metres d’amplada per a Us public, i una zona de policia de 100 m d’amplada, que té la finalitat
de protegir el domini public hidraulic i el regim de corrents.

Les autoritzacions per a la plantacié d’especies arbories en la zona de servitud requerira
autoritzacié de I'ACA. A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les seglients
activitats i usos del sol: alteracions substancials del relleu natural del terreny; les extraccions
d’arids; qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini public hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié de I'ACA, i s’estara al previst als articles 52 al 54, 78 i 79 del RDPH.

8. Es prohibeix qualsevol tipus de construccié en Zona Inundable (franja delimitada per la
cota d'inundaci6 de l'avinguda de 500 anys de periode de retorn), fora del Sistema
Hidrografic, per tal d’evitar danys produits per fortes avingudes.

9. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Aigues, el Reial Decret
849/1986, d'11 d'abril, pel qual s'aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la
Llei 6/1999, de 12 de juliol, d'ordenacio, gestio i tributacié de l'aigua i la normativa concordant.

Article 84. CLAU PS.SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES

1. Tenen la consideraci6é de sistema de proteccid de sistemes aquells sols afectats per un
domini public i/o servitud derivada per la legislacié sectorial corresponent de la infraestructura
que protegeixen, aixi com I'espai necessari per a donar coheréncia a I'ordenacio. Es grafien
els planols d’ordenacié amb la clau PS.

2. La seva destinacié és la d'espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccié de la infraestructura o servei. i/o estar disponibles per al pas de xarxes lineals de
serveis técnics i ambientals de llarg recorregut

3. Son espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre
emplacament alternatiu, s’hi pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiguin directament
relacionada amb la seva funcié.

4. Als espais de protecci6 vinculats al sistema viari és podran autoritzar els usos I'establerts
en l'article 120 d’aquest POUM, referent als per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria , i
segons el procediment establert en el mateix article.
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5. La collocacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislaci6 vigent i a la prévia lliceéncia municipal.

6. Als espais amb clau d'infraestructura hidraulica, a manca de definicié del domini public
hidraulic, aquesta proteccid incloura en qualsevol cas talussos de canal, vials de servei i xarxa
de drenatge longitudinal. Aquesta proteccié no sera inferior a 8 metres mesurats des del nivell
maxim de les aigiies de la conducci6.

SECCIO 4. SISTEMES D'EQUIPAMENTS | SERVEIS

Article 85. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats
a usos publics i comunitaris, clau E, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de
les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres
serveis técnics i ambientals, clau S.

El Pla proposa una relacié directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els
espais lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

Article 86. CLAU E. SISTEMA D’EQUIPAMENTS

1. Formen el Sistema d’equipaments els terrenys assenyalats pel POUM amb aquesta
qualificacié i que es destinen a usos publics, col-lectius i comunitaris, d’acord amb les
categories seguents:

E1 Esportiu : Instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexos

E2 Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta materia

E3 Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica
E4 Sanitari- assistencial: Hospitals, centres extra- hospitalaris i residéncies de gent gran.

E5 Socio-cultural-religiés: Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de gent gran,
centres d'esplai, temples, centres religiosos.

E6 Cementiri

E9 Transport: aparcament-estacionament, estacié-parada de bus, ...

E10 Ambiental

Els equipaments reservats per a equipaments de nova creacid6 sense Us assignat
s’identifiquen als planols d’'ordenacié amb la clau E7.

2. Els equipaments existents classificats pel POUM restaran afectats al desti que tinguin en
el moment de I'aprovacié del Pla. Per a canviar I'Gs de I'equipament, dintre dels admesos en
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aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d'un Pla Especial Urbanistic de la unitat de zona
de que es tracti. L’Ajuntament podra denegar la tramitacié del Pla Especial Urbanistic si
considera que la supressi6 del servei existent augmentaria els déficits urbanistics.

En cas de denegaci6 de la sollicitud de canvi que doni lloc al tancament del servei,
'administracio actuant iniciara el tramit d’expropiacio del solar i les instal-lacions en el termini
de dos anys.

3. El sol classificat d’equipaments, per equipaments de nova creacio, haura d’ésser de
titularitat pablica, i en conseqliéncia, haura d’ésser adquirit per I'administracié per compra,
expropiacié, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de
I'actuacio.

Tot i que els equipaments sén de titularitat pablica, s'admetra que puguin ser gestionats per
empreses privades quan s’acompleixin les condicions segients:

a). Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris del
contingut, en quina gestié no tinguin anim de lucre les citades entitats.

b). Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats
religioses, cientifiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents, a les que es reconegui la seva utilitat publica o interés social.

€). Que es justifiqui els terrenys en questid, no es previngui legalment, per a idéntic fi,
I'actuacio publica.

d). Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que
s’inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels
ciutadans al seu accés.

4. S'admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. Admet també I'Us
residencial restringit a les persones directament relacionades amb la gestié de I'equipament
sempre que el sostre destinat a residencia no passi el 10 % del total del sostre edificable en la
parcel-la on es localitza I'equipament, ni el maxim de 150 m2.

5. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a I'organitzaci6 general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals
del municipi.

a). Les condicions de ledificacié ( aillada o entre mitgeres) seran les mateixes
establertes per a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de que
I'equipament sigui col-lindant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de
menor impacte per I'entorn immediat.

b). També es preveura en linterior de cada parcel-la la sistematitzacié d’amplis espais
arbrats o jardineria, reservant les places d’aparcament necessaries
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Article 87. CLAU ST. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS.

1. El sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la dotacio d'infraestructures,
d'abastament d'aiglies potables, d'aiglies residuals, pluvials i de rec, depuradores i
potabilitzadores, centrals i xarxes d'energia eléctrica, de comunicacions i de telefonia,
instal-lacions de prevencid d’incendis, parcs mobils de magquinaria, plantes de triatge,
compostatge, diposits controlats de residus i altres possibles serveis de caracter ambiental,
com les instal-lacions vinculades a l'estalvi energetic. També s’inclouen tots els elements
necessaris pel correcte funcionament d’aquestes instal-lacions, amb la classificacio seguent

S1 Infraestructura d’abastament d’aigua potable. Embassament i planta potabilitzadora.
S2 Servei técnic de la xarxa eléctrica (estacions transformadores)

S3 Estacid depuradora d'aigies residuals.

S4 Planta de triatge, compostatge, diposits controlats de residus

S5 Planta de reciclatge de residus fitosanitaris

S6 Infraestructures hidrauliques de rec com el Canal de Serods, el Canal d'Urgell i petits
envasaments de rec.

2. So6n sols preferentment de titularitat pablica encara que poden ser gestionats per empreses
privades.

3. Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i
en el corresponent planol d'ordenacio.

La servitud d'escorrentia de 12 metres d’ample dibuixada en el planol d’'ordenacié O.3. que
travessa la Cooperativa, té la finalitat de deixar aquest pas lliure d'obstacles per a la
circulacio natural de l'aigua cap al canal. Es podra tancar el recinte de la Cooperativa amb
una tanca permeable a l'aigua.

La servitud de les linies eléctriques aeries s’ha fixat orientativament a 12 m a banda i banda
en les linies de mitja tensio (1kv<x<66kv) i a 25 m a banda i banda per les linies d’alta tensié
(>66kv); tanmateix en cas de requerir-se un major detall s'imposaran les servituds calculades
segons legislacio vigent. En el moment de redaccid de pla es descriu en I'article 162 del Real
Decret 1955/2000, de 1 de desembre.

Les linies de baixa tensié hauran de complir les distancies de proteccié que estableix el
Reglament Electrotécnic de baixa tensio.

Segons la legislacié vigent, el dipdsit controlat de residus ha de tenir una zona de seguretat
de 10 m a comptar des de la proteccid perimetral, i a continuacié una zona de proteccié de 25
metres, en les quals s’hauran de realitzar treballs de neteja i manteniment periddicament per
tal de prevenir incendis.

4. Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic-
ambiental de que es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislacio tecnica de la matéria.
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5. L'edificacio i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic-
ambiental que contenen, s’evitara la formacio de superficies de contrast amb I'entorn, dotant-
los d’una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus amb I'entorn immediat; i es disminuira
'impacte visual produit des dels camins, I'autopista o les poblacions llindants, mitjancant la
instal-lacio de pantalles vegetals.

Els espais lliures d'edificaci6 o instal-lacié dins el recinte d’aquests serveis es tractaran com a
espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autdctona i compatible amb les servituds
derivades del servei.

6. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal, es podran situar en sol no urbanitzable mitjangant un pla especial
d’infraestructures, en les zones que aixi ho permetin, d’acord amb el procediment de I'article
48 de la Llei d'Urbanisme, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de
desplegament de la Llei 3/1998, d'intervenci6 integral de I'administracié ambiental.
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CAPITOL lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL
URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 88. Definicid i tipus

1. Agquest POUM, de conformitat amb allo que estableix I'article 26 del DL 1/2005, classifica
com a sol urba:

a) aquells terrenys que, havent estat sotmesos al procés d'integracido en el teixit urba,
compten amb tots els serveis urbanistics basics o bé s6n compresos en arees consolidades
per I'edificacid almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el
terreny confronti amb carreteres i vies de connexio interlocal i amb vies que delimiten el sol
urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

b) aquells terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d’'urbanitzaci6 que aquest determina.

2. El sol urba es categoritza en sol urba consolidat i sol urba no consolidat i, en aquest
sentit:

a) té la consideracio de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar d’acord
amb la definicié prevista en els articles 29 i 30 del DL 1/2005,aixi com aquells terrenys als
guals només manca per a assolir la condici6 de solar, assenyalar les alineacions o les
rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats per l'article 29.a
del DL 1/2005, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacio
urbanistica o en un sector subjecte a un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

b) té la consideraci6 de sol urba no consolidat la resta de sol classificat com a urba, que no té
la consideracié de consolidat d’acord amb I'anterior apartat d’aquest precepte. El sol urba
consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general el sotmet a
actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de
millora urbana o en poligons d’actuacié urbanistica, o quan deixa de complir les condicions de
les lletres b i d de I'article 29 del DL 1/2005 com a consequliéncia de la nova ordenacio.

3. Els limits de SU, consolidat i no consolidat, zones, sistemes aixi com els ambits de
planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal es delimiten en els planols d'ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacié detallada
d'aquest sol.
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4. Aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal estableix les segiients zones:

CLAU 1 NUCLI ANTIC

CLAU 2 EIXAMPLE TRADICIONAL

CLAU 3 UNIFAMILIAR EN FILERA
CLAU 4 PLURIFAMILIAR AILLADA
CLAU 5 UNIFAMILIAR AILLADA

CLAU 6 INDUSTRIAL

CLAU 7 | TRANSFORMACIO D'US

Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacio
amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacié i Us establertes per aquestes
normes urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el
corresponent codi alfanumeric.

5. Pel desenvolupament de I'ordenacié del POUM, en sol urba no consolidat , s’assenyalen i
delimiten plans de millora urbana, per als que es defineixen, objectius, edificabilitat bruta,
densitat, cessions i condicions de parcel-lacio, edificacio, Us i gestié, i Poligons d’actuacié
urbanistica pels que s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacié urbanistica dels
terrenys, i es determinen les condicions de gestid i el régim de cessions.

Article 89. Régim del sol urba consolidat

1. Els propietaris de sol urba consolidat tenen dret a executar o acabar les obres
d’'urbanitzacié perque els terrenys assoleixin la condici6 de solar, i a edificar, sota les
condicions establertes pel DL 1/2005, per aquest POUM i pel planejament derivat, els solars
resultants.

2. Els propietaris de sol urba consolidat hauran d'acabar o completar a llur carrec la
urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del
repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics, i hauran d’edificar els solars
dins dels terminis que hagi fixat aquest POUM, el planejament derivat o, en el seu cas, el
programa d’actuacio urbanistica, o la legislacié urbanistica vigent. Els elements d’urbanitzacié
que cal completar o acabar perqué els terrenys adquireixin la referida condicié de solar sén
els seguents:

- Xarxa viaria amb un nivell de consolidacié suficient per a permetre la connectivitat amb la
trama viaria basica municipal, integrament pavimentada incloent la zona de pas de vianants.

- Xarxes d'abastament d’aigua i de sanejament
- Subministrament d’energia eléctrica.

- Enllumenat public
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3. S'admet que les obres d'edificaci6 siguin simultanies a les d'urbanitzacié6 o
reurbanitzacid, si préviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacio
gue a tal efecte exigeix la legislacié urbanistica vigent, sempre i quan concorrin els requisits
contemplats en la normativa urbanistica d'aplicacié. Les condicions que al respecte
estableixin les llicencies municipals d'edificacié s’hauran de fer constar al Registre de la
Propietat, d’acord amb la legislacié hipotecaria. Els propietaris de sol urba consolidat resten
subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitaci6 urbana que pugui establir el
planejament o bé, en el seu cas, el programa d’actuacié urbanistica municipal i la legislacio
urbanistica vigent.

Article 90. Régim del sol urba no consolidat

1. Els propietaris de terrenys en sol urba no consolidat inclosos en els sectors de millora
urbana i poligons d’actuacio delimitats per aquest POUM relacionats en els articles 98 a 104
de les presents Normes, hauran de cedir gratuitament a I’Ajuntament el sol corresponent al
10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit d’actuacio, quan tingui per objecte alguna de les
finalitats previstes en l'article 68.2.a del DL 1/2005.

2. L'administracié actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessi6 amb aprofitament
urbanistic en el procés de reparcel-lacié. Per tal d’'assegurar la participacio de la iniciativa
privada en la construccié d’habitatges de proteccié publica es pot distribuir la cessié de sol
amb aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit
d’actuacio.

3. La cessid de soOl a que es refereix I'apartat 1 d’aquest precepte pot ésser substituida pel
seu equivalent en altres terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica
d’habitatge o si I'ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la Unica i indivisible. En aquest
darrer cas, la cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En
tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

4. Els propietaris de sol urba no consolidat tindran en I'ambit del poligon d'actuacié o en el
sector a desenvolupar per plans de millora urbana o plans especials urbanistics en que
s'inscriguin els seus terrenys, a més dels deures i carregues previstes en la present normativa
per cada un dels ambits delimitats per aquest POUM, els seguents deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d’actuacié urbanistica en que
siguin compresos els terrenys.

¢) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels
sistemes urbanistics generals que aquest POUM inclogui en I'ambit d’actuacié urbanistica en
gue siguin compresos els terrenys.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les
despeses d'instal-lacié de les xarxes d’'abastament d'aigua, de subministrament d’energia
eléctrica, de distribucié de gas, si escau, i de la infraestructura de connexio a les xarxes de
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telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’'anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacioé, en els
suposits en que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament aquest POUM o, en el seu cas, el programa d’actuacié urbanistica municipal,
vinculant -la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la
urbanitzacio.

5. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica tindran
els seglients deures:

a) Cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, Unicament els terrenys
destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via de sistema de comunicacié o a llurs
ampliacions que siguin necessaris perque aquest sol adquireixi la condicid de solar.

b)Costejar i, si escau, executar la urbanitzacié, necessaris perque aquest sol adquireixi la
condicio de solar, sense perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal-lacié de les
xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas, si
escau, i de la infraestructura de connexi6 a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les
empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacié especifica d’aquests
serveis, no hagi d’'anar a carrec dels usuaris. El termini maxim per a I'execucié de I'obra
urbanitzadora sera de 2 anys a comptar de I'aprovacid definitiva d’aquest POUM.

c) Edificar els solars en els seguients terminis : 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des
que la parcel-la tingui la condici6 de solar i 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la
data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

6. Els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d’'implantacié de les
infraestructures de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els
casos en que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una actuacio la magnitud de la qual
obligui a redefinir o ampliar les dites infraestructures i llurs connexions, com a consequéncia
de la mobilitat generada.
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SECCIO 2. ZONES D’ORDENACIO EN SOL URBA
Article 91. CLAU 1.ZONA NUCLI ANTIC .
1. DEFINICIO

Aguesta zona esta constituida per les estructures urbanes i edificatories més antigues del
nucli antic de Montoliu de Lleida, que es troben donant facana a la placa de I'Església i carrer
Major per una banda i per I'altre entre el carrer de la Creu i carrer Nou.

La clau 1 ordena I'edificacié del nucli antic que correspon a una ordenacid tradicional en illes
tancades i edificacié entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres de
nova edificacié com les de conservacio i millora de I'edificacié existent. Tot amb objectiu de
potenciar el nucli, sense canviar substancialment les seves -caracteristiques urbanes
tradicionals.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

SUPERFICIE MINIMA | 120 m2 Les parcel-les amb facana o superficie minima inferior a I'establerta
que resultin d’ordenacions anteriors i que s’hagin realitzat amb
llicencia o hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la

data d’aprovacio del POUM, també seran edificables.

FRONT MINIM 5,5m -Es obligatori que les construccions ocupin tota 'amplada del solar.
-S’admet I'agrupacio de finques pero la fagana exterior haura de

mantenir la modulaci6 vertical de la parcel-lacié original.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Obligatori conservar les alineacions

TIPUS D’'ORDENACIO Edificacio alineada a vial preexistents

1 Hab/ 100m2 st Sobre el sostre potencialment

DENSITAT MAXIMA residencial.

I'index resultant de I'aplicaci6 de
les condicions d’ordenaci6 de la
zona: algada reguladora,
fondaria edificable, espai lliure
parcel-la.

EDIFICABILITAT
MAXIMA

PSOTERRANI 100% -En tot cas la linia limit d’edificaci6
Art.36 posterior en plantes pis tindra que
mantenir una distancia minima de 3

P.BAIXA 100%
Art.35 metres al fons de la parcel-la.

: - En el cas que I'Gs de la planta baixa,
P.PIS 18m sigui residencial, la profunditat

Art.37 edificable maxima , sera la mateixa
que les plantes pis.

FONDARIA EDIFICABLE

-segons article 49

ALCADA REGULADORA

10m

Punt d’aplicacié
segons article 46/47

NOMBRE DE PLANTES

PB+2PP

COBERTA

-Inclinada .Pendent<35%

-Plana .Maxim Y2 respecte la coberta inclinada.

-La coberta plana
sempre ocupara tot
I'ample del solar.
-segons article 38

SOTACOBERTA
HABITABLE

Formant part de I'habitatge del pis inferior.

segons article 39
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COSSOS SORTINTS

-Només permesos oberts

Carrers <8 m. d'ample | Maxim 40cm
Carrers entre 8 -10 m. | Maxim 60cm
d’ample

Carrers >10m Maxim 100cm
d’ample

segons article -51

ELEMENTS SORTINTS

- A laresta d’elements el vol maxim permes son

15 cm

segons article -52

LONGITUD DE COSSOS
| ELEMENTS SORTINTS

La longitud del vol tindra un maxim del 50% del
vol obert, i una separacié minima a mitgera de

segons article -51

im

4. CONDICIONS ESTETIQUES

FACANES COMPOSICIO - Les faganes es realitzaran amb materials, textures i
cromatismes que no desvirtuin el caracter tradicional del nucli
amb predomini del caracter pla de les faganes.

- En els projectes tant de rehabilitacié com d’obra nova, les
facanes es presentaran acompanyades de les veines a fi i
efecte de garantir la seva integraci6 en el conjunt urba.
MATERIALS - Només permeés revoc pintat , estucat o pedra.
- Seran prohibides les gelosies de ceramica i/o vidre, les parets
de vidre i els aplacats de plastic, de fibrociment o metal-lics .
- Els vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni
reflectors ni tipus mirall
COLORS - Totes les faganes aniran pintades sobre el revoc o bé
estucades amb tonalitats terroses, llevat de les de paredat de
pedra. Els colors dels diferents elements que composen la
facana seran harmonics amb els predominants.

MITJERES - Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se com a
facanes principals, fins i tot les que ho siguin temporalment.

OBERTURES - Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals i una
amplada no superior a 1,60m, tot dominant en qualsevol cas
plens sobre els buits. Les fusteries de les obertures seran
preferentment de fusta.

ALTRES CANALS - Les canaletes podran quedar dintre de la cornisa o bé penjades

ELEMENTS DE i seran de ceramica o metal-liques.

FACANA

BAIXANTS - Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o de
ferro i aniran pintats del color de fagana. Es prohibeixen
expressament els materials plastics i de fibrociment.

BARANES - Les baranes seran metal-liques i no podran sortir del pla del
balco.

- Queden expressament prohibides les balustrades, les gelosies
ceramiques, les baranes amb materials plastics o de vidre.

REIXATS - Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de fagana
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US PRINCIPAL

- Residencial unifamiliar i plurifamiliar (article 69)

USOS COMPATIBLES

- Comercial i taller. Docent, sanitari, sociocultural, magatzem i

restauracié només a les plantes baixes

PROPORCIO DE L'US
PRINCIPAL

- sera com a minim 50% respecte els usos compatibles.

DOTACIO MINIMA
D'’APARCAMENT

- 1 plaga per habitatge dins de la parcel-la. (article 70)

Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida

61




Setembre de 2007

Article 92. CLAU 2. ZONA D’EIXAMPLE TRADICIONAL

1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié de I'eixample del nucli antic de Montoliu de Lleida, que
correspon a les arees que s’han desenvolupat properes al nucli historic, formades per
creixements entre mitgeres, alineats a vial i ordenats en illes al llarg dels carrers i camins
d’accés a la part central del nucli. Es distingeixen com primers creixements els dels voltants al
carrer Calvari, carrer Nou, carrer del Mestre Tapies, carrer del Doctor Papasseit, carrer del
migdia, carrer de la Creu i carrer de Ponent. Les edificacions es caracteritzen per la ocupacio
en molts casos de la totalitat de la superficie de parcel-la i en d’altres I'existéncia de jardins o
espais lliures.

Les normes regulen tant les obres de nova edificaci6 com les de conservacié i millora de
I'edificaci6 , sense canviar substancialment les seves caracteristiques urbanes.

2. SUBZONES

S’estableix una subzona , anomenada 2HPP, per tal de definir la zona de reserva del sostre
destinat a habitatges de proteccié publica. Les condicions son les mateixes que a la zona
Clau 2, a excepci6 de la densitat i I'Gs.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

SUPERFICIE MINIMA | 120 m2 Les parcel-les amb fagana o superficie minima inferior a I'establerta
que resultin d’'ordenacions anteriors i que s’hagin realitzat amb llicencia
o hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data
d’aprovaci6 del POUM, també seran edificables.

FRONT MINIM 5,5m Es obligatori que les construccions ocupin tota 'amplada del solar.

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Obligatori conservar les alineacions

TIPUS D'ORDENACIO Edificacié alineada a vial preexistents

Clau 2 Subzona 2HPP
1 Hab/ 100 m2 st 1 Hab/ 70 m2 st

DENSITAT MAXIMA

I'index resultant de I'aplicacio de les
condicions d’ordenacié de la zona:
alcada reguladora, fondaria edificable,
espai lliure parcel-la.

EDIFICABILITAT
MAXIMA

Sobre el sostre potencialment residencial.

PSOTERRANI | Segons planol -En tot cas la linia limit d’edificacié

Art.36 d’ordenacié O3 posterior en
En cas que no plantes pis tindra que mantenir una
s'especifiqui 100% distancia minima de 3 metres al fons de la

P.BAIXA Segons planol parcel-la.

Art.35 d’ordenacié O3 - En el cas que I'is de la planta baixa,
En cas que no sigui residencial, la profunditat edificable
s'especifiqui 100% maxima de planta baixa , sera la mateixa

P.PIS Segons planol que les plantes pis.

Art.37 d’ordenacié O3 -segons article 49
En cas que no

FONDARIA EDIFICABLE s’especifiqui 12m
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ALCADA REGULADORA

PB-4.5m
PB+1PP-7m
PB+2PP-10m

Punt d’aplicacié segons article 46/47

NOMBRE DE PLANTES

Segons planol d’ordenacié O3
En cas que no s’especifiqui
PB+2PP

COBERTA

-Inclinada .Pendent<30%
-Plana .Maxim un 2/3 respecte
la coberta inclinada.

-La coberta plana sempre ocupara tot
I'ample del solar.
segons article 38

SOTACOBERTA HABITABLE

Formant part de I'habitatge del
pis inferior

segons article 39

COSSOS SORTINTS

-Només permesos oberts

Carrers <8 m. Maxim 40cm

d’ample

Carrers entre Maxim 60cm
8-10 m.

d’'ample

Carrers > 10 Maxim 120cm

m d’ample

segons article 51

ELEMENTS SORTINTS

- A la resta d’elements el vol
maxim permés son 35 cm

segons article 52

LONGITUD DE COSSOS |
ELEMENTS SORTINTS

La longitud del vol tindra un
maxim del 50% de la longitud
del vol obert , i una separacié
minima a mitgera de 1m

segons article 51

5. CONDICIONS ESTETIQUES

FACANES

COMPOSICIO

- En els projectes tant de rehabilitacié6 com d'obra nova, les facanes
es presentaran acompanyades de les veines a fi i efecte de
garantir la seva integracio en el conjunt urba.

MATERIALS

ni tipus mirall

- Permes revoc pintat , estucat, ceramica o pedra.
- Seran prohibits els murs cortina de vidre.

- Els vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni reflectors

COLORS

- .Els colors dels diferents elements que composen la facana seran
harmonics amb els predominants.

MITJERES

- Les mitgeres que guedin vistes hauran de tractar-se com a faganes
principals, fins i tot les que ho siguin temporalment.

ALTRES
ELEMENTS DE
FACANA

CANALS

- Les canaletes podran quedar dintre de la cornisa o bé penjades i
seran de ceramica o metal-liques.

BAIXANTS

- Els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o de
ferro i aniran pintats del color de fagana. Es prohibeixen
expressament els materials plastics i de fibrociment.

BARANES

del pla del balcé.

- Les baranes seran preferentment metal-liques i no podran sortir

- Queden expressament prohibides les balustrades, les gelosies
ceramigues, les baranes amb materials plastics .

REIXATS

- Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no
sobresurtin del pla de facana
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6. CONDICIONS D'US

US PRINCIPAL Clau 2 Subzona 2HPP
- Residencial unifamiliar i - Residencial unifamiliar i
plurifamiliar (article 69) plurifamiliar destinat a
habitatge de proteccio publica

USOS COMPATIBLES - Comercial i taller. Docent, sanitari, sociocultural, magatzem i

restauraciéo només a les plantes baixes

PROPORCIO DE L'US

- sera com a minim 50% respecte els usos compatibles.
PRINCIPAL

DOTACIO MINIMA

- 1 placa per habitatge dins de la parcel-la. (article 70
D'’APARCAMENT pacap d P ( )
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CLAU 3. PLURIFAMILIAR AILLADA.
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Aquesta zona ordena les construccions en edificacié aillada disposades al llarg de vials
formalitzades per les facanes, amb Us d’habitatge preferentment plurifamiliar. També

correspon a creixements que es desenvolupen a la primera corona del nucli.

2. SUBZONES

S’estableix una subzona , anomenada 3HPP, per tal de definir la zona de reserva del sostre

destinat a habitatges de proteccié publica. Les condicions son les mateixes que a la zona
Clau 3, a excepci6 de la densitat , ien i I'Us.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

SUPERFICIE MINIMA 600 m2 Les parcel-les amb facana o superficie minima
FRONT MINIM 25m inferior a I'establerta no seran edificables.
FONS MINIM 25m

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

TIPUS D'ORDENACIO

Edificacio aillada en torre o barra.

DENSITAT MAXIMA

Clau 3 Subzona 3HPP

1 Hab/ 100m?2 st 1 Hab/ 70m2 st

Sobre el sostre potencialment
residencial.

EDIFICABILITAT
MAXIMA

1.2 m2st/m2s0l 1.4 m2st/m2s0l

OCUPACIO MAXIMA 60% Segons article 55
SOTERRANI
PB-PP 45%
LONGITUD MAXIMA DE 42M
FACANA DE
L’EDIFICACIO
SOL LLIURE Minim del 40%del total de la parcel-la La superficie no ocupada amb
D’EDIFICACIO enjardinat edificaci6é passara a ésser verd privat

vinculat a les edificacions que hi donin
fagana o espai comunitari.

ALCADA REGULADORA

10m-A totes les facanes

Punt d’aplicacié segons article 56

NOMBRE DE PLANTES PB+2PP
COBERTA -Inclinada .Pendent<35% No pot haver combinacions dels dos
-Plana tipus de coberta.

-Segons article 38

SOTACOBERTA HABITABLE

Formant part de I'habitatge del
pis inferior,.

segons article -39

COSSOS SORTINTS

Només permesos oberts, amb
un a vol maxim 150 cm.

A les facanes alineades a vial ,
els vols establerts per la clau 2

ELEMENTS SORTINTS

-La volada dels rafecs sera
inferior o igual a 40cm

- A laresta d’elements el vol
maxim permeés son 35 cm

LONGITUD DE COSSOS |

ELEMENTS SORTINTS

Vol oberts 100%
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SEPARACIONS MINIMES AL FRONT DE PARCEL-LA oM
AL FONS DE PARCEL-LA 6M
Article 59 ALS LATERALS DE PARCEL LA 4M
ENTRE EDIFICACIONS 8M
TANQUES A VIAL Algada maxima 1.8 m No s’admeten els
dels quals 1 m podran balustres, les
Article 59 ser massissos, per gelosies de
sobre només podra ceramica vidre, i/o

aixecar-se vegetacié de | plastic
tancament incorporant o
no filat.

ENTRE PARCEL-LES Algada maxima 1.8m

CONSTRUCCIONS AUXILIAR

s’admet construccié auxiliar que no privi de

I'assoleig la parcel-la veina,

5. CONDICIONS D'US

US PRINCIPAL

- Clau 3

- Subzona 3HPP

- Residencial unifamiliar i
plurifamiliar (article 69)

- Residencial unifamiliar i plurifamiliar

destinat a habitatge de proteccié
publica

USOS COMPATIBLES

- Comercial, oficines i serveis, religiés, cultural, sanitari a nivell de
dispensari i consultori, esportiu, recreatiu solament en edificis

plurifamiliars en planta baixa.

PROPORCIO DE L'US
PRINCIPAL

- sera com a minim 50% respecte els usos compatibles.

DOTACIO MINIMA
D’APARCAMENT

- Comunitari ,1.5 places per habitatge (article 70)

66
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Article 94, CLAU 4.UNIFAMILIAR EN FILERA.
1. DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacié destinada a habitatge unifamiliar amb caracter gairebé
exclusiu, caracteritzada per I'ordenacié en filera i I'existéncia d’'un espai no edificable a cada
parcel-la.

2. SUBZONES

S’estableix una subzona , anomenada 4HPP, per tal de definir la zona de reserva del sostre
destinat a habitatges de proteccié publica. Les condicions son les mateixes que a la zona

Clau 4 , a excepci6 de la densitat i I'Gs.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

SUPERFICIE MINIMA 125 m2
FRONT MINIM 55m
FONS MINIM 22m

En les illes existents en sol urba , on I'amplada
de lailla es inferior a 44m, el fons obligatori
sera la midat d'aquesta en tots els punts

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

TIPUS D'ORDENACIO

Edificaci6 en filera

. Clau 2 Subzona 2HPP
DENSITAT MAXIMA 1 Hab/ parcel-la 2 Hab/ parcel-la
1.2 m2st/m2s0l Residencial i

usos compatibles

0.6 m2st/m2sol

Nomes destinat a

garatge i
EDIFICABILITAT magatzem en
MAXIMA planta baixa
OCUPACIO MAXIMA 60% Segons article 55
SOTERRANI
PB-PP 60%
LONGITUD MAXIMA DEL | 44M

CONJUNT

SOL LLIURE ) Minim del 20%del total de parcel-la La superficie no ocupada amb

D’EDIFICACIO enjardinat edificacié passara a ésser verd
privat vinculat a les edificacions
gue hi donin fagana o espai
comunitari.

ALCADA REGULADORA 10m- Punt d’aplicaci6 segons article 56

NOMBRE DE PLANTES PB+2PP segons article -

COBERTA

-Plana

-Inclinada .Pendent<35%

Segons article 38

SOTACOBERTA HABITABLE

No s'admet

COSSOS SORTINTS

Només permesos oberts, amb
un a ample maxim 150 cm.

A les facanes alineades a vial ,
els vols establerts per la clau 2
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ELEMENTS SORTINTS

-La volada dels rafecs sera
inferior o igual a 40cm

- A la resta d’elements el vol
maxim permés son 35 cm

LONGITUD DE COSSOS |
ELEMENTS SORTINTS

La longitud del vol tindra un
maxim del 50% de la longitud

de facana,
SEPARACIONS MINIMES AL FRONT DE llles existents amb una Es obligatoria
Article 59 PARCEL-LA amplada inferior a 44m I'alineacié a vial.

llles existents amb una
amplada igual o superior a
44m

4aM

AL FONS DE PARCEL-LA 6M
ALS LATERALS DE PARCEL LA 4M
ENTRE EDIFICACIONS 8M

TANQUES
Article 59

A VIAL

Algada maxima 1.8 m
dels quals 1m podran
ser massissos, per
sobre només podra
aixecar-se vegetacio de
tancament incorporant o
no filat.

ENTRE PARCEL-LES

Algada maxima 1.8m

No s’admeten els
balustres, les
gelosies de
ceramica vidre, i/o
plastic

CONSTRUCCIONS AUXILIAR

s'admet construcci6 auxiliar que no privi de
I'assoleig la parcel-la veina.

Segons article 58

4.CONDICIONS D'US

US PRINCIPAL

- Clau 4

- Subzona 4HPP

+ Residencial unifamiliar (article

69)

plurifamiliar

- Residencial unifamiliar i

USOS COMPATIBLES

- També s’admeten els segiients usos: oficines i serveis privats,
cultural, restauraci6 , esportiu - assistencial (sols a nivell de consultori

o dispensari)

DOTACIO MINIMA
D'’APARCAMENT

- 2 places per habitatge , pot esser comunitari (article 70)

PROPORCIO DE L'US
PRINCIPAL

- No s’estableix proporcié minima respecte els usos compatibles
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CLAU 5. UNIFAMILIAR AILLADA

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada i semi-aillada. El POUM fixa les variants

fonamentals del tipus arquitectonic per assegurar la correcta composicid dels conjunts

promoguts de forma individualitzada.

2. SUBZONES

En funcié de les caracteristiques de I'ordenacio s'estableixen tres subzones:

Clau 5a,

Clau 5b,

3. CONDICIONS DE PARCEL:-LACIO

en parcel-la petita

en parcel-la mitjana

SUBZONA

5A 5B

SUPERFICIE MINIMA

400m 600m

-Les parcelles que resultin d'ordenacions
anteriors i que s’hagin realitzat amb llicéncia o
hagin estat objecte de legalitzacié amb anterioritat
a la data d'aprovacié del POUM, també seran

edificables

-Les parcellles de [I'Urbanitzaci6 L'Abella
qualificades amb la clau 5a amb superficie inferior
a la minima registrades amb anterioritat a la data
d’aprovaci6 inicial del Pla d'Ordenaci6 Urbanistica

Municipal també seran edificables.

FRONT MINIM

16m 20m

FONS MINIM

20m 25m

3.CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

TIPUS D’'ORDENACIO

Edificacié unifamiliar aillada

DENSITAT MAXIMA

1 Hab/ parcel-la

EDIFICABILITAT
MAXIMA

5a

5b

0.6 m2st/m2sol

0.5 m2st/m2sol

OCUPACIO MAXIMA

La superficie

SOTERRANI ocupada per la
planta pis

PB-PP 35% a les dues
subzones

Article 55

SOL LLIURE
D’EDIFICACIO

Minim del 40% del total de parcel-la

enjardinat
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ALCADA REGULADORA m Punt d’aplicacié segons article 56
NOMBRE DE PLANTES PB+1PP
COBERTA -Inclinada .Pendent<30% Segons article 38
-Plana
SOTACOBERTA No s’admet
COSSOS SORTINTS Només permesos oberts, amb )
un a vol maxim 150 cm. segons article 51
ELEMENTS SORTINTS -La volada dels rafecs sera segons article 52

inferior o igual a 40cm
- Alaresta d’elements el vol
maxim permes son 35 cm

LONGITUD DE COSSOS |
ELEMENTS SORTINTS

La longitud del vol tindra un
maxim del 50% de la longitud
del vol obert,

SEPARACIONS MINIMES

AL FRONT DE PARCEL-LA

S'admeten les existents en el 5m
cas que siguin inferiors a les
minimes. AL FONS DE PARCEL-LA 5M
Articles 59 ALS LATERALS DE PARCEL-LA 5M
ENTRE EDIFICACIONS 10M

TANQUES. A VIAL Algada maxima 1.8 m No s’admeten els
Article 59 dels quals 1m podran balustres, les

ser massissos, per gelosies de

sobre només podra ceramica ,vidre, i/o

aixecar-se vegetacié de | plastic
tancament incorporant o
no filat.

ENTRE PARCEL-LES Algada maxima 1.8 m

CONSTRUCCIONS AUXILIAR

s’admet construccié auxiliar que no privi de Segons article 58
I'assoleix la parcel-la veina, amb un maxim del 3%
de la parcel-la amb una alcada maxima de 3,50 m,
respectant les separacions minimes .

4. CONDICIONS D'US:

US PRINCIPAL

- Residencial unifamiliar (article 69)

USOS COMPATIBLES

- També s’admeten els segiients usos: oficines i serveis privats, cultural,
restauraci6 , esportiu - assistencial (sols a nivell de consultori o dispensari)

DOTACIO MINIMA
D’APARCAMENT

- 2 places per habitatge (article 70)

PROPORCIO DE L'US
PRINCIPAL

- No s’estableix proporcié minima respecte els usos compatibles.
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Area industrial existent al nucli i compromesa per atendre les necessitats d’edificacié industrial
del municipi de Montoliu de Lleida i la seva ampliacid6. Aquesta zona ordena I'edificacio

industrial en illa compacta i amb alineacié de vial.

2. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

SUPERFICIE MINIMA

1000m -Les parcel-les que resultin d’ordenacions anteriors i que

1/2005.

s’hagin realitzat amb llicéncia o hagin estat objecte de
legalitzaci6 amb anterioritat a la data d'aprovacié del

POUM, també seran edificables

- En el suposit de compartimentacié de la propietat s’ha
de concretar mitjangant un pla de millora de parcella

Gnica, amb les cessions establertes en l'art.65 del DL

FRONT MINIM

20m

FONS MINIM

40m

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

TIPUS D'ORDENACIO

I'edificacié industrial en illa compacta i

amb alineacio de vial.

EDIFICABILITAT

1 m2st/m2sol

MAXIMA
o SOTERRANI 100%
OCUPACIO MAXIMA PB-PP 100%
ALCADA REGULADORA 9Im Punt d’aplicacié segons article 46
NOMBRE DE PLANTES PB+1PP segons article -
COBERTA -Inclinada .Pendent<15%
-Plana
COSSOS SORTINTS segons article -
No s’admet
ELEMENTS SORTINTS No s’admet segons article -
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Construccions auxiliars: No s’admeten

Tanques: L'alcada maxima sera de 1,80; els primers 0,40 m podran ser opacs i la resta
sera vegetal sobre suport de reixat metal-lic per a les dos claus. S’ha de mantenir una
tanca permeable a 'aigua en el pas grafiat en el planol O.3. com a servitud d’escorrentia.

Espai lliure de parcel-la: L'Us pot ser circulacio, estacionament, molls de carrega, esta
prohibit 'emmagatzematge i el tractament de I'espai lliure de les parcelles s’haura
d’enjardinar i arbrar, per a les dos claus.

Tractament de les faganes: Les facanes es realitzaran amb materials i colors que no
desvirtuin el caracter de Montoliu de Lleida d’acord amb la carta de colors. Els vidres de
portes i finestres no podran ser ni reflectors ni tipus mirall per a les dos claus.

CONDICIONS D'US

Us principal: Industrial, magatzem, comercial i aparcament a la planta baixa.
Usos compatibles: Oficines associades a la indUstria ubicada a la parcel-la.

La proporcié de I'Gis principal sera com a minim el 70% respecte I'ls compatible .Per
autoritzar la implantaci6 de grans i mitjans establiments comercials no alimentaris,
directament relacionats amb el desenvolupament de l'activitat industrial propia del sector
o0 bé si es dediquen, essencialment, a la venda d’automobils i d'altres vehicles, de
maquinaria, materials de la construccio i articles de sanejament, i d'articles de ferreteria i
jardineria, s’ha de tenir en compte les determinacions del PTSEC.

Nombre d'activitats: Es permet la subdivisié del contenidor Unic per a diverses activitats
sempre i quan no es produeix per divisié en plantes i cada establiment ocupi un nombre
minim de 300 m2st

Tolerancia d’habitatge guarda: No s’admet.

Dotacié minima d’aparcament: 1 placa per a cada 100 m2 de sostre. En el cas d'Gs
comercial de grans establiments es recomana 2 places per a cada 100 m2.

Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida



setembre 2007

Article 97. CLAU 7 .TRANSFORMACIO D'US
1. DEFINICIO

Aguesta zona ordena les edificacions , amb un Us diferent del seu entorn immediat, i que es
preveu una perdua de funcionalitat en un termini curt de temps, i que s’hauran d'incorporar
progressivament al us de les edificacions col.lindants.

2. SUBZONES
En funcié de les caracteristiques de I'ordenacié s’estableixen dos subzones:

Clau 7a, INDUSTRIAL. Les zones industrials immediatament adjacents al nucli urba
residencial per a les que es preveu la pérdua de funcionalitat de les instal-lacions actuals i que
s’hauran d’incorporar progressivament al teixit residencial.

Clau 7b, ALLOTJAMENT. La zona residencia susceptibles a transformar-se en sol industrial
i d’activitat economica:L'edificacié dins del teixit industrial de la cooperativa, on actualment es
troba I'allotjament de treballadors temporals, de la mateixa cooperativa.

Es permet conservar aquests usos pero en cas d’enderroc o cessament de I'activitat, un Pla
de Millora Urbana de transformaci6 d'us, fixara les noves condicions d’ordenacio, edificaci6 i
estetigues amb I'objectiu d’integrar aquests ambits a I'entorn segons l'article 68 en la redaccio
donada pel DL 1/05, podent-se delimitar un PMU discontinu pel que fa a les cessions.

3. CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Clau 7a .Les establertes per la clau 6 Industrial

Clau 7b. Es permet I'Gs , I'edificabilitat, i 'ordenacid existents. La parcel-la es indivisible.
4. CONDICIONS DE TRANSFORMACIO D'US

Es permet conservar els usos existents amb anterioritat a la data de I'aprovacio inicial del
POUM. Aquestes zones podran modificar els seus usos transformant-los a residencials o
industrials, segons la subzona, mitjancant la tramitacié d’'un Pla de Millora Urbana amb les
segients condicions:

- 1 Per iniciativa privada, o per iniciativa municipal es podra promoure I'elaboracio
d'un Pla de millora urbana, amb l'objectiu de transformar I'Gs industrial a
residencial,o residencial a industrial i remodelar I'ambit.

- 2 El pla de millora urbana s’ajustara a les segients condicions:
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PARAMETRES BASICS CLAU 7a

Superficie ambit

La superficie de la zona

index d'edificabilitat bruta

0,50 m2st/ m2sol

Densitat maxima

45 Hab/ha

Condicions d’ordenacio,

edificacio i Us.

L'Us sera el residencial i s’ordenara segons els
parametres de la zona d’habitatge plurifamiliar aillat
(clau 3-3HPP),0/i d’habitatge unifamiliar en

Filera ( Clau 4)

Cessio de vials

La redaccié del PMU,concretara la necessitat de nova
vialitat.

Cessio sistemes

Estandards de sistemes: Els establerts per I'article 65 del
D. LI. 1/2005 de 26 de juliol,d’'urbanisme, més la cessiod
del sistema general de vialitat segons el POUM

Cessiod de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 40% del sostre residencial.

PARAMETRES BASICS CLAU 7b

Superficie ambit

La superficie de la zona

index d'edificabilitat bruta

1 m2st/ m2sol

Condicions d’ordenacio,

edificacio i Us.

L'Us sera el industrial i s'ordenara segons els parametres
de la zona Industrial ( Clau 6)

Cessio de vials

No existeixen.

Cessio sistemes

Estandards de sistemes: Els establerts per I'article 65 del
D. LI. 1/2005 de 26 de juliol,d’urbanisme.

Condicions de gestid: Sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per compensacio basica.
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SECCIO 3. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 98. PMU-1, ORIENT-CALVARI

OBJECTIUS: Urbanitzar els camins actuals que delimiten el PMU i aconseguir les cessions
per parc public al volant del cementiri.

AMBIT: Situat al est del nucli urba de Montoliu per sobre del cementiri
Localitzacio: Planol d’ordenacié 0.3
REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit 9.150m2

index d’edificabilitat bruta 0,40 m2st/ m2sol

Densitat maxima 35 Hab/ha

Condicions d'ordenacié, | L'Us sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la
edificacio i Us. zona en bloc aillat (clau 3-3HPP) i/o unifamiliar aillada( clau 5),

guedant expressament prohibit cap altre tipus d’ordenacié.

Cessi6 de vials Els grafiats en el planol O3

Cessio sistemes 30 % de la superficie del PMU destinada exclusivament a zona
verda. Es obligatoria la situacié d’aquesta cessioé segons planol
d'ordenacié O3, la resta de cessi6 es definira en I'execucié del
PMU

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de protecci6 publica: 25% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO: ElI PMU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el
desenvolupi definira i executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i
elements técnics necessaris per donar servei Dins les despeses d’urbanitzacié del sector
s'imputaran la connexio a les xarxes de serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que
sigui necessari degut a lincrement de cabals i consums que deriven del propi sector.
S’'imputara al sector els costos necessaris per a la construccié de I'estacié depuradora

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacio: modalitat compensacié basica.

TERMINIS DE FORMULACIO | TRAMITACIO: El termini per a formular el Pla de millora
urbana i obtenir la seva aprovacio inicial sera de 7 anys, a comptar des de I'entrada en vigor
del present POUM. Els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacioé hauran d’'estar
aprovats definitivament en el termini maxim d’1 any, a comptar des de la data de publicaci6 de
I'aprovacio definitiva del PMU.
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Article 99. PMU-2, CALVARI-NOU

OBJECTIUS: Urbanitzar els camins actuals que delimiten el PMU i aconseguir les cessions
per el parc public al volant del cementiri.

AMBIT: Situat al est del nucli urba de Montoliu al costat i per sota del cementiri
Localitzacid: Planol d’ordenaci6 O.3
REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit 8.140m2

index d'edificabilitat bruta 0,40m?2st/ m2sol

Densitat maxima 35 Hab/ha

Condicions d’ordenacid, | L'Us sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de
edificacio i Us. la zona en bloc aillat (clau 3-3HPP) i/o unifamiliar ( clau 4-5),

guedant expressament prohibit cap altre tipus d’ordenacio.

Cessi6 de vials Els grafiats en el planol O3

Cessio sistemes 30 % de la superficie del PMU destinada exclusivament a
zona verda. Es obligatoria la situacié d’aquesta cessié segons
planol d'ordenacié O3, la resta de cessio es definira en
I'execucio del PMU

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 25% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:

El PMU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definird i executara les xarxes
basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei al
sector. Dins les despeses d’urbanitzacio del sector s'imputaran la connexio a les xarxes de
serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de
cabals i consums que deriven del propi sector. S'imputara al sector els costos necessaris per
a la construccio de I'estacio depuradora

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacio: modalitat compensacio basica.

TERMINIS DE FORMULACIO | TRAMITACIO: El termini per a formular el Pla de millora
urbana i obtenir la seva aprovacio inicial sera de 7 anys, a comptar des de I'entrada en vigor
del present POUM. Els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran d’estar
aprovats definitivament en el termini maxim d’'1 any, a comptar des de la data de publicacié de
I'aprovacié definitiva del PMU.
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Article 100. PMU-3, URBANITZACIO L'ABELLA

OBJECTIUS: Completar la urbanitzacié del poligon i acceptacié dels habitatges existents,
reservar espai amb Us de local social i reserva d’espai lliure per a parc, segons I'establer per
I'article 68 2b en la redaccié determinada per DL 1/2005.,Text refés de la LU

AMBIT: Situat al nord-est de Montoliu de Lleida limitant amb el terme municipal d’Albatarrec
Localitzacio: Planol d’ordenacié 0.3
REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit 40.141 m2. Es permet la modificacié del la delimitacio de
'ambit del sector , exclusivament per modificar la
posicié de les cessions , sempre que siguin directament
col.lindants al sector. Queda prohibida la modificaci6 i
ampliacié de les zones destinades a Us residencial.

index d’edificabilitat bruta 0,31 m2st/ m2sol

Densitat maxima 12 Hab/ha

Condicions d'ordenacié, | L'as sera el residencial i s'ordenara segons els

edificacio i Us. parametres de la zona unifamiliar aillada( clau 5a),
guedant expressament prohibit cap altre tipus
d’ordenacio.

Cessio de vials Els grafiats en el planol O3

Estandards de sistemes: Els establerts per I'article 65 del
D. LI. 1/2005 de 26 de juliol, d’'urbanisme, més la cessi6
del sistema general de vialitat

Cessio sistemes

Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:

El PMU i/o el Projecte d'urbanitzacid6 que el desenvolupi definira i executara les xarxes
basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei al
sector Cicle de laigua: La redaccid del projecte d'urbanitzaci6 del PMU resoldra el
subministrament d’aigua potable i el sanejament —que en cas de nova execucio sera en xarxa
separativa- aixi com la petici6 de certificats, tramitacid, autoritzacions, dimensionat i
descripcid detallada de les instal-lacions técniques que corresponguin

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacié: modalitat per cooperacio.

TERMINIS DE FORMULACIO | TRAMITACIO: El termini per a formular el Pla de millora
urbana i obtenir la seva aprovacio inicial sera de 4 anys, a comptar des de I'entrada en vigor
del present POUM. Els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran d’'estar
aprovats definitivament en el termini maxim d’1 any, a comptar des de la data de publicaci6 de
I'aprovacio definitiva del PMU.
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Article 101. PAU 1. EL TRULL-ESCORRENTIA

OBJECTIUS: Obrir un nou carrer que permeti evacuar les aigiies naturals provinents de I'est
del nucli amb un front residencial , i completar les connexions de la xarxa viaria de la zona.

AMBIT: Situat al sud del sol urba,
Localitzacio: Planol d'ordenacié O.3
REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit 4.360 m2.

Sostre residencial maxim 5472 m2 de sostre residencial

Nombre maxim habitatges 43 habitatges plurifamiliars

16 habitatges de protecci6 publica

Condicions d’ordenacio, | L'Gs sera el residencial i s'ordenara segons el planol O3
edificacio i Us.
lla 1 Clau 2 1571 m2
Testera Clau 2P 407 m2
Cessio de vials (Segons planol O3) 2090 m2
Cessi6 sistema espai lliure (Segons planol O3) 287 m2

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccio publica: 25% del sostre residencial.

CONDICIONS DE D'URBANITZACIO: El Projecte d’'urbanitzacio que el desenvolupi definira i
executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements tecnics
necessaris per donar servei al sector .

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacio: modalitat per compensacio basica

TERMINIS DE GESTIO: els corresponents projectes de reparcel-lacid i urbanitzacié hauran
d’estar aprovats definitivament en el termini maxim de 3 anys, a comptar des de la data de
publicacié del present POUM. El termini maxim per a I'execucié de I'obra urbanitzadora sera
de 1 any a comptar de I'aprovacié definitiva dels projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio.

TERMINI PER L’EDIFICACIO: 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condici6 de solar i 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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OBJECTIUS: Ordenar el sol urba no consolidat i fer les reserves d’espai verd i equipaments

de nova creacid per atendre les necessitats del est del nucli.

AMBIT: Situat al limit est del sol urba,

Localitzacio: Planol d’ordenacio 0.3

REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit

11.230 m2.

Sostre residencial maxim

6600 m2 de sostre

residencial

Nombre maxim habitatges

22 habitatges unifamiliars

15 habitatges plurifamiliars

23 habitatges de proteccio publica

Condicions d’ordenacio,

edificacio i Us.

L’Us sera el residencial i s'ordenara segons el planol O3

llla 1 Clau 3 1.266,00m2 11.3%
lla 2 Clau 4 2.870,00m2 25.6%
illa 3 Clau 3P 1170,00 m2 8.7%
Cessio de vials (Segons planol O3) 3.082,00 m2 27.3%
Cessio sistema espai lliure (Segons planol 03) 1.134,00 m2 11.8%
Cessio sistema equipaments | (Segons planol O3) 1.709,22 m2 15.2%

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccié publica: 25% del sostre residencial.

CONDICIONS DE D’URBANITZACIO: El Projecte d’urbanitzacié que el desenvolupi definira i
executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements téecnics

necessaris per donar servei al sector

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacio: modalitat per compensacié basica.

TERMINIS DE GESTIO: els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran
d’'estar aprovats definitivament en el termini maxim de 3 anys, a comptar des de la data de

publicacié del present POUM. El termini maxim per a I'execucid de I'obra urbanitzadora sera

de 1 any a comptar de I'aprovacié definitiva dels projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio.

TERMINI PER L'EDIFICACIO: 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la

tingui la condicio de solar

d’atorgament de la llicéncia d’obres.

i 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data
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Article 103. PAU-3, ORIENT-LLEIDA

Setembre de 2007

OBJECTIUS: Ordenar el sol urba no consolidat i obrir un nou vial per la part posterior d’'una

nau existent.

AMBIT: Situat al nord del sol urba.

Localitzacio: Planol d’ordenacié 0.3

REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat.

PARAMETRES BASICS

Superficie ambit

6.177 m2.

Sostre residencial maxim

4.215 m2 de sostre residencial

Nombre maxim habitatges

31 habitatges plurifamiliars

15 habitatges de proteccié publica

Condicions d’ordenacio, | L'Gs sera el residencial i s'ordenara segons el planol O3
edificacio i Us.
llla 1 Clau 3 2638 m2
lla 1 Clau 3P 750 m2
Cessio de vials (Segons planol 0O3) 2.400 m2
Cessio sistema espai lliure (Segons planol O3) 390 m2

Cessiod de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 25% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO: El Projecte d’urbanitzacié que el desenvolupi definira i
executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements tecnics
necessaris per donar servei al sector

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacié: modalitat per compensacio basica

TERMINIS DE GESTIO: els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran

d’estar aprovats definitivament en el termini maxim de 3 anys, a comptar des de la data de

publicacié del present POUM. El termini maxim per a I'execucié de 'obra urbanitzadora sera

de 1 any a comptar de I'aprovacio definitiva dels projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio.

TERMINI PER L’EDIFICACIO: 2 anys per a linici de les obres, a comptar des que la parcel-la

tingui la condici6 de solar

d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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i 3 anys per a llur finalitzaci6, a comptar des de la data
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Article 104. PAU4, COOPERATIVA
OBJECTIUS:

L'obertura d'un vial de circumval-lacié a I'ambit de la cooperativa, i garantir I'execucié de les
obres d’urbanitzacid, concretar les obres de pavimentacio dels vials existents, adequant-les a
les preexistencies i a les necessitats propies d’aquest tipus d'urbanitzacié. Un vial delimita la
cooperativa per la part nord,i un altre que comunica el carrer la creu amb el carrer la vall.

AMBIT: Situat a 'oest del nucli urba al costat de la Cooperativa.

REGIM DE SOL: Sol urba no consolidat

Superficie ambit 6.177 m2.

Condicions d'ordenacid, | L'Us sera l'industrial i s'ordenara segons el planol O3
edificacid i Us.

Cessio de vials (Segons planol 03)

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO: Per la redaccié del projecte i I'execucié d’obres
d’'urbanitzacié es contemplara el segient:

XARXA VIARIA- (Urbanitzacié dels vials)
— Calgades ,Voreres, Reserves d’estacionament, etc.
INSTAL-LACIONS | SERVEIS

Sanejament (xarxa separativa aigues pluvials i residuals)
—  Subministrament d’aigua

Telefonia ( d’acords indicacions tecniques de Telefonica)
Enllumenat public, xarxa electrica de baixa i alta tensio

Determinacions fonamentals del projecte i I'execucio

Incorporar en el projecte una soluci6 integral de sanejament d’aigles pluvials i

residuals.

—  Execucio6 d’'una depuradora d’'aigiies residuals propia, i constituir paral.lelament la
figura juridica de la comunitat d’abocament,segons art 253 del RD 606/2003 de 23 de
maig.

— Racionalitzar la circulacié rodada e incorporar zones d’aparcament.

—  Emprar solucions per al nous acabats que s'integrin al paisatge urba i que s’adeqin
al criteri de durabilitat i baix nivell de manteniment.

—  Substituir els serveis actuals, que estiguin obsolets .

CONDICIONS DE GESTIO. Reparcel-lacié: modalitat per compensacié basica

TERMINIS DE GESTIO: els corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié hauran
d’estar aprovats definitivament en el termini maxim de 3 anys, a comptar des de la data de
publicacié del present POUM. El termini maxim per a I'execucid de I'obra urbanitzadora sera
de 1 any a comptar de I'aprovacio definitiva dels projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio.

TERMINI PER L’EDIFICACIO: 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la
tingui la condici6 de solar i 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE. (SNU)
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 105. Definicié i tipus

El sol no urbanitzable comprén terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les
seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural.

En aquest sol no hi sén permesos els processos d’'urbanitzacié de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament natural del territori.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'art. 47 del DL 1/05, segons
el desenvolupament i la concrecié de detall que s'efectua en aquest capitol. En tot cas el
criteri prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys segients:
1. Els que el POUM ha classificat com a tals per ra6 dels factors segiients:

- Un régim especial de protecci6 aplicat per la legislacié sectorial i pel
planejament territorial que aixi ho exigeix com a consequiéncia de la necessitat o
conveniencia d'evitar la seva transformacié per tal de protegir el seu interés
connector, natural, agrari, paisatgistic o forestal.

- La seva subjecci6 a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

2. Els que el POUM ha considerat necessari per rao de:

- La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en matéria de
regim de sol i valoracions.

- L’objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en
sol urbanitzable.

Els Plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no podran
alterar les determinacions del POUM, excepte per regular més restrictivament les condicions
d’edificacio i d’Us i per augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.
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Dins el sol no urbanitzable de Montoliu de Lleida el POUM estableix els segiients tipus de sol:

CLAU 20 | RURAL

CLAU 21 | PROTECCIO AGRICOLA

CLAU 22 | PROTECCIO MATOLLAR
CLAU 23 | ESPAIS D'INTERES PAISAGISTIC
CLAU 24 | PROTECCIO DE RIBERALS | FONDALADES

CLAU 25 | ESPAIS D'INTERES NATURAL PROTEGITS

Aixi mateix les edificacions en sol no urbanitzable queden identificades en la documentacié
grafica amb la numeracié de I'lnventari d'edificacions en NU del document memoria del
POUM.

Article 106. Divisions i segregacions de finques

1. Les segregacions per sota de la unitat minima de conreu han de fer-se d’acord amb el
gue estableix el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, o en el
seu defecte , d’'acord amb la legislacié vigent.

2. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.
S’entendra que existeix parcel-laci6 quan concorrin les circumstancies assenyalades a
l'article 183.1 del DL 1/05 i que hi ha presumpcié de parcellacié6 quan es donin les
condicions de I'article 186 del DL 1/05

3. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a alldo que
estableix el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o que infringeixi el que disposa l'article
187.1 del DL 1/05 i tota divisio o segregacid que faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccid d’edificacions 0 usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4. D’acord amb els articles 205 i 206 del DL 1/05, es considerara infraccié urbanistica els
actes de parcel-lacié urbanistica contraris a I'ordenament juridic urbanistic que es duguin
a terme en sOl no urbanitzable.

Article 107. Tanques
S’haura de justificar la seva necessitat per a Us agricola, ramader o forestal.

Quan sigui inevitable la seva col-locacid, les tanques agricoles es construiran de forma que no
agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visié del paisatge, és a dir, utilitzant
elements vegetals, fileres d’arbres, pedra del pais, fusta 0 metal-liques de filat de filferro.

No s'admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la
protecci6é de construccions o instal-lacions especifigues degudament autoritzades. En aquest
suposit, les tanques es realitzaran de materials calats, filferro o similar, amb una altura

Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida

83



Setembre de 2007

maxima de 2.00 m i la tanca podra tenir una part inferior d'obra, opaca, de 0,40 metres
d’altura, a excepcié dels limits de les vies de circulacié rapida on s’admet el tancament
vegetal recolzat en filat fins a 2,50 m d’altura.

Els paredats i murets de contencié de terres sobresortiran com a maxim 40 cm del nivell del
terreny que contenen.

S’admet la fitaci6 dels terrenys en els vértex dels poligons que delimiten les finques.

Estaran subjectes a previa llicencia municipal. En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima de 5 m de I'exterior del cami, resseguint la topografia natural i sense
interferir el tragat dels camins considerats de domini publics.

Si aquestes han de situar-se en zona d’afecci6 del domini pablic hidraulic hauran de respectar
en tot moment la zona de servitud prevista per l'article 6 del text refés de la Llei d’Aigiies
(Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol) i contar amb la preceptiva autoritzacié de
'ACA.

Article 108. Fonts

No es permet cap accié a l'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparici6 o
transformacié del lloc tradicional d'aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una
proteccié de 50 m de radi en el qual no es permetra cap tipus d’edificacio, desmunt o
moviment de terres que representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les
actuals condicions de la naturalesa. La vegetaci6 existent haura de respectar-se i es permetra
potenciar el seu valor paisatgistic. Es podran fer petites obres d’adequaci6 i ornat, aixi com
plantacions d’espécies autdctones si s'acompanyen del planol corresponent.

Article 109. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes a la distribucio
establerta per la concentracid parcel-laria i els Plans especials que es redactin per a la
proteccié d’horts, conreus i espais d'alt interés agricola.

Article 110. Tales d’arbres
Els propietaris del sol NU vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent.

La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans Tecnics de Gestio i Millora
Forestal (PTGMF), disposi d'autoritzaci6 expressa de [I'Administraci6 forestal, sigui
consequeéencia de la renovacioé o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la
legislacié en matéria de sanitat vegetal. En els sectors afectats per incendis s’estimulara la
rapida repoblacié amb espécies autoctones.

84 Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida



setembre 2007

Article 111. Xarxa de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions

La creaci6 de noves linies eléctriques aeries d'alta tensié o d'antenes de comunicacio
radioeléctrica o de telefonia s'ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el primer
cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se en el segon
cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi.

En el cas de noves esteses de linies, per regular i racionalitzar els tracats de les diferents
companyies i establir les mesures adequades de proteccid, es redactara un Pla Especial previ
a la concessio de qualsevol llicéncia.

Article 112. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacio i georeferenciacio.

a) Les instal-lacions puntuals d'antenes de telefonia mobil i d'altres instal-lacions de
radiocomunicacié s’ajustaran a alld0 que disposa la legislacio vigent. Les antenes ja
instal-lades s’hauran d’adequar a la nova normativa en un maxim de 6 mesos, després de
I'aprovacio definitiva d’aquest POUM.

Per tot el que no preveu aquesta normativa vigent, es tindra en compte la Recomanacio del
Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicio del public en general als camps
electromagnetics (DOCE L 199/59).

Les instal-lacions han d'ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera
que s’adequin al paisatge i s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que
fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport dantenes, els camins d'accés i les escomeses eléctriques es
compartiran sempre que sigui tecnica i economicament viable, s’ajusti a I'ordenacio
urbanistica aprovada i suposi una reducci6 de I'impacte.

Caldra un pla especial per ordenar la implantacié de les instal-lacions sobre el territori.

b) Qualsevol implantacié de telefonia mobil o d'altres instal-lacions que requereixin les noves
tecnologies de comunicacié i de georeferenciacié, no considerades als articles anteriors,
requeriran de llicencia municipal i I'autoritzacié de la Comissio territorial d’'Urbanisme.

Article 113. Usos permesos i usos prohibits

1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable
En el sol no urbanitzable no s’admeten els usos que impliquin una transformacié en la
destinacié o la naturalesa d'aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i
finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

2. Amb caracter general queden prohibits els usos seguents: habitatge plurifamiliar;
comercial, excepte el vinculat al servei de les carreteres (no es permet la implantacié de grans
i mitjans establiments comercials); instal-lacions de tractament de residus no controlades,
campings, assentament permanent de roulettes i autocaravanes i usos recreatius que
comportin instal-lacions permanents i/o alteracié de I'entorn natural.
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3. L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara 'obligacié d’adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d’aigua potable i energia, la depuraci6é de
les aigiies residuals, la minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de les
construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat,
de salubritat i d’ornat public.

Article 114. Publicitat

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visi6 del
paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia de I'horitzo6.

SECCIO 2. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 115. Edificacions existents en sol No Urbanitzable

1. Dins el terme municipal de Montoliu de Lleida, les construccions existents en sol no
urbanitzable es classifiquen en tres grans grups:

- Actuacions d'interés public

= Construccions propies d'una activitat rastica

- Construccions i instal-lacions d’obres publiques

- Habitatges vinculats a I'explotacio rustica dels terrenys

- Establiments de turisme rural

- Edificacions preexistents amb usos no admesos en el SNU

2. L'inventari d’'edificacions existents en sol no urbanitzable en la data d’'aprovacié inicial
figura a la memoria del Pla, i s'identifiquen als planols d'ordenaci6 amb el ndmero
corresponent a l'inventari.

3. En cas denderroc per ruina d'una edificacié existent en sol no urbanitzable, el sol
passara a tenir la qualificacio de I'entorn, causant baixa de 'inventari corresponent.

Article 116. Disposicions generals per a I’edificacié en sol No Urbanitzable

1. En el medi rural s'admeten les actuacions especifiques d'interés puablic que preveu l'art.
47.4 LUC en ambits que no siguin incompatibles per ra6 de la proteccio dels seus valors, per
I'existéncia de riscos naturals o servituds per a la proteccié del domini public o perque
disminueixen significativament la permeabilitat del sol o afecten negativament la connectivitat
territorial.

2. Altrament, només s’admeten com a noves construccions les destinades a explotacions
agricoles, ramaderes, i d’explotacié de recursos naturals, les estacions de subministrament de
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carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria o les vinculades a I'execucio, el
manteniment i el servei de les obres publiques respectant en tot cas les incompatibilitats i les
determinacions dels diferents tipus de sol no urbanitzable. Els nous habitatges o ampliacié
dels existents només s’admeten directa i justificadament vinculats a I'explotacié rastica i
condicionats a la impossibilitat de fer servir una edificacié existent.

3. Lautoritzacid de les obres i els usos referents a actuacions d'interes public, noves
construccions o reconstruccié i rehabilitacié de masies i cases rurals existents, s’ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 en la redacci6é donada pel DL
1/05 i hauran de garantir en qualsevol cas la preservacié d’aquest sol respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracié6 ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en que
s’emplacen.

4. Tota nova activitat o edificacié6 en SNU, només s’admetra en aquells sols que restin fora
de la zona d'inundacié d’avinguda de 500 anys de periode retorn.

5. S’haura de resoldre i especificar en la tramitacio de la llicencia el sistema de depuracié
de les aigiies residuals i el seu desti final, aixi com el sistema de captacié d'aigua i
I'abastament d’energia que sera preferentment renovable.

6. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex I, Il i Il de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracié ambiental (LIIAA) hauran d’adaptar-
se als seus condicionants de tramitacié d'autoritzacio, llicéncia i comunicacié ambiental,
d'acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret 136/1999, de
desplegament de la LIIAA. (veure CAPITOL IV) Parametres reguladors d'usos i activitats i
I'annex 1.B. Definicié de Parametres reguladors d'usos i activitats).

Article 117. Integracié en el paisatge

En desenvolupament de I'art.9 en la redaccié donada del DL 1/05 qualsevol edificacié o volum
gue d’'acord amb els apartats anteriors s’hagi d’emplacar en el sol no urbanitzable haura de
garantir que la seva situacié, volumetria, cromatisme, alcada, murs i tancaments, o la
instal-lacio d’altres elements, no limiti el camp visual dels paisatges naturals, ni trenquin
I’'harmonia o desfigurin la perspectiva.

Les construccions s'adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs
menys exposats visualment, seran adequades a la seva condicié aillada i, per tant, caldra
explicitar la previsié i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'is i de
'emplagament. Altrament es consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable
amb un pendent igual o superior al 20% i es prohibeixen les construccions sobre els careners
i turons del relleu del terreny.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum,
tipologia aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions
naturals de I'entorn (d'acord amb la taula de colors que figura a I'annex X de la normativa).
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La nova edificacié o ampliacié de I'existent no suposara la destruccioé de l'arbrat existent. En
tot cas els possibles arbres arrencats es reemplagaran dins el termini maxim d'un any. En la
sol-licitud de llicencia municipal hi constara el seu nombre, el procés i localitzacié de la
replantacio.

Article 118. Actuacions d’interes public

1. Es consideren d'interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo a realitzar a I'aire lliure, amb les minimes i imprescindibles
obres i instal-lacions adequades a I'is del qual es tracti. Igualment, gaudeixen d’interes public
els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les
infraestructures d'accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics tals com les de
telecomunicacions, d'infraestructura hidraulica general, de produccioé i abastament energétic,
de subministrament i sanejament d’aigiies, de tractament de residus, de produccié d’energia a
partir de fonts renovables i d’altres instal-lacions ambientals d'interés public.

2. L'autoritzacio d'actuacions especifiques d'interés public que s’hagin d’emplacar en el
medi rural haura de justificar que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de
proteccié amb el qual siguin incompatibles tal com preveu I'art.47.5 en la redaccié donada pel
DL 1/05 i seguira el procediment previst a I'art.48 en la redacci6é donada pel DL 1/05.

3. Per a les edificacions que en aplicacio d’'alld establert en I'art. 48 en la redaccié donada
pel DL 1/05 , es declarin d'interés public, el projecte o si s’escau el Pla especial urbanistic
haura d’incloure com a minim la documentaci6 segient:

g) Planol de situaci6 amb I'emplagament i extensié de la finca o finques en les quals es
projecti I'obra o l'actuaci6 amb especificacié6 de superficie, ocupacio, edificabilitat,
distancia a camins i altres limits de la construccié o instal-lacié proposada.

h) Determinacié de les condicions volumétriques i formals de I'actuacid i de I'ordenaci6 de
'entorn amb definicid6 dels accessos i instal-lacions complementaries que l'activitat
proposada requereixi per al seu desenvolupament.

i) Una justificacio especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié
amb el planejament urbanistic i sectorial.

i) Un estudi d'impacte paisatgistic que ha de contenir una diagnosi raonada del potencial
impacte i una exposicio de les mesures que es proposen.

k) Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacié afecta restes
arqueologiques d’interes declarat.

) Uninforme del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si I'ambit d’actuacié no és
compres en un pla sectorial agrari.

m) Un informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacio afecta aquifers classificats, zones
vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat a la legislacio vigent.

n) Un informe del Servei Geologic de Catalunya, si l'actuacié afecta jaciments
paleontologics o punts geologics d'interes.
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0) Els altres informes que exigeixi la legislacio sectorial.
4. Diposit d'aigua

S’estableix una reserva de superficie de 2.794 m? per a 'emmagatzematge d’aigua potable en
la proximitat dels diposits existents a fi de satisfer la nova demanda de cabals d'aigua
d’abastament generada pels plans parcials que preveu el pla. En cas de canviar la reserva
grafiada en els planols dordenacié 0.2 i 0.4, caldrd tramitar-se el pla especial
d'infraestructura corresponent. L'execucié d’'aquest servei técnic public s’incloura en I'ambit i
gestio dels plans parcials previstos pel pla que financaran la part proporcional als consums
d’'aigua que demandin.

La llicéncia per aquesta instal-lacié estara sotmesa a les condicions i procediment assenyalats
per aguesta normativa per a les actuacions d’interés public.

L’'ordenaci6 haura de respectar les servituds del cami i garantir el correcte accés, maniobra i
aparcament a la parcel-la, la comunicacié amb el nucli urba aixi com la revegetaci6 i arbrat de
I'espai lliure no ocupat per les instal-lacions i les infraestructures de comunicacio.

Caldra garantir 'adequacié de la instal-laci6 a I'entorn en quan a tancaments, materials i
cromatisme.

5. Estaci6 depuradora d'aigiies residuals (EDAR)

Seguint les indicacions del PSARU s’executara una estacié depuradora per tractar les aiglies
residuals del municipi.

Per a la seva ubicacié s’ha respectat I'indret previst en el PSARU ampliant-se la superficie
necessaria fins a 7.566 m2 per atendre la maxima demanda possible a I'any horitzé del pla.
En cas de canviar la reserva grafiada en els planols d’ordenacié O.2 i O.4, caldra tramitar-se
el pla especial d’'infraestructura corresponent.

L'alcada maxima de I'edificacié i marquesina sera de 3,5 m corresponents a planta baixa.
Caldra garantir 'adequacié de I'edificaci6 a I'entorn en quan a cobertes, materials i
cromatisme.

Mentre no s’executin les obres de la instal-lacid, 'ambit del sector quedara qualificat de sol de
protecci6 agricola.

Article 119. Construccions propies d’una activitat rdstica

1. Es consideren construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals, o en general, rastica, a més de les construccions destinades a la crianca
d'animals o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades a
I'elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacié: magatzematge,
conservacio, manipulacio, envasat, o la transformacié de productes (fermentacid, secatge,
polvoritzacio i premsat), i prestacié de serveis en els termes que preveu I'art.84 RLU.
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2. Adequacio paisatgistica

Cal garantir la integracidé paisatgistica i minimitzar I'impacte visual de les instal-lacions. Les
facanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat ,excepte quan el material base dels
tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme adequat al paisatge. Els
colors de faganes i cobertes seran clars de la gamma terrosa.

En els entorns amb arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d’arbres,
d’una classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’'un arbre cada 7 m, a I'objecte
de matisar I'impacte visual de la construccid. Les construccions no ocuparan una posicié
dominant en el paisatge.

3. Condicions d’'edificacio:

Sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que estableixi la
legislacio sectorial vigent en cada cas, es defineixen les condicions generals segients:

CLAU 21A
Tipologia urytgt ocupacié ARM al angltud _ condicions
minima o N maxima finestres
maxima rafec .
edif
m2 m? m m
Cobert d’eines 2.000 25 3 5 no 4
Magatzem 10.000 | 250m2/Ha 10 50 sia partir de 13
agricola 2.50 m
Granges 10.000 2000 m2/Ha 5-7 - si 2-3-5
CLAU 21Bi 20
Tipologia urlltgt ocupacié | ARM al angltud . condicions
minima o R maxima finestres
maxima rafec .
edif
m2 m2 m m
Cobert d’eines 1.000 25 3 5 no 4
Magatzem 5.000 200 5 20 si a partir de 2.50 m 1-3
agricola
Granges No s’admeten

Les determinacions establerts en el quadre anterior s’han d’entendre d’acord amb el
redactat que segueix a continuacio:

-Unitat minima. Correspon a la superficie minima que ha de tenir la parcel-la per ser
susceptible de ser edificada segons cada tipus d’edificacio detallades en el quadre.

-Ocupacié maxima (en m?). Correspon a l'ocupacié maxima admesa en la que no s’hi
inclou la superficie ocupada per elements del Cataleg de béns protegits

-Alcada reguladora maxima al rafec (en m). Es la dimensié maxima en altura a la que es
pot situar el rafec. Només es permes planta baixa.
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-Finestres. Estableix la regulacié corresponent a la possibilitat o prohibicié d’obrir finestres
en les esmentades edificacions, i en els magatzems estableix I'algada minima a la que
s’ha de situar (s’entén I'ampit inferior de la finestra referent al paviment interior).

-Condicions:

(*)1 Cal acreditar una propietat minima de 1,5 ha de terres de conreu de regadiu o de 4
ha de terres de conreu de seca dins el terme municipal de Montoliu de Lleida. La part de
la finca vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

(*)2.El compliment de “I'Ordenanca de regulacié de la incidéncia de les activitats sobre
I'entorn i el medi ambient” i I'Ordenanca municipal reguladora de I'emplagcament i de les
mesures correctores a disposar en les activitats ramaderes al terme municipal de
Montoliu de Lleida“.

(*)3.El llindars de les edificacions als efectes d'alld establert a I'art 49.1 del DL 1/05,
seran, i segons l'article 68.8d del reglament , son: ocupacié en planta de 500m2, sostre
de 1000m2, i una algada maxima de 10 metres. La legalitzaci6 o autoritzacié de qualsevol
construccio ramadera requereix I'informe previ favorable dels organismes competents en
materia de medi ambient.

(*)4. Nomes és permet un cobert d’eines pel conjunt de I'explotacié. La part de la finca
vinculada a I'edificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a indivisible

(*)5. S'estableix una algada reguladora maxima a rafec de 7m pel les explotacions
ramaderes de bestiar vacu i cavallar i de 5m per la resta d’especies.

4. Condicions de localitzacio:
- Les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent inferior al 20%.

- Les separacions minimes de les construccions en SNU, seran:

De l'aresta exterior de camins 10m
De l'aresta exterior de la calgada de les carreteres generals 50m
De l'aresta exterior de la calgada de les vies segregades 100m
Dels rius, canals i séquies 25m
De la resta de particions de la finca 10m
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-Les granges ,a més de complir el punt anterior, no poden estar a les distancies inferior

seguents:
D’habitatges existents en NU 500m
Dels rius, canals i sequies 100m

Del limit del sol urba i urbanitzable

1 bestiar porci amb risc ambiental elevat 1000m
2 Resta d’explotacions de risc ambiental elevat i moderat 500m
3 Explotacions de risc ambiental baix 300m

Article 120. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

D’acord amb el que preveu l'art.47.6¢c en la redaccié donada del DL 1/2005 es podran
autoritzar en el sol no urbanitzable estacions de subministrament de carburants i de prestacié
d’altres serveis de la xarxa viaria. Els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no
urbanitzable sén: els tallers de reparacié de pneumatics i d’aparells eléctrics dels vehicles,els
bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comer¢ de venda de premsa periodica i d'articles
de primera necessitat.

La sol-licitud de llicencia per als serveis diferents que el de subministrament de carburants
,haura de justificar el dimensionat i caracteristiques de les construccions en base a la
intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis urbans existents a I'entorn ,amb
capacitat d’oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han de constituir un conjunt
arquitectonic integrat amb les instal-lacions de subministrament de carburants.

La implantacié d’aquestes construccions requereix, amb caracter previ a 'obtencié de la
licencia urbanistica municipal, I'aprovacié d'un pla especial urbanistic que estableixi
I'ordenacié i les condicions d'implantacié de la indicada actuacio, d’acord amb el procediment
previst en l'article 48 del DL 1/2005 i en l'article 57 del RLU.

Article 121. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions vinculades
a I'execucid, al manteniment i al servei de les obres publiques.

La sol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tragat o de 'emplagament de les
instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacié de les zones afectades i de les
mesures correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic
i els valors paisatgistics.

Les llicencies estaran sotmeses a les condicions i procediment assenyalat per aquesta
normativa per a les actuacions d'interés public.
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Article 122. Habitatges vinculats a explotacions rustiques

1. EI POUM reconeix com a habitatges preexistents vinculats a explotacions rastiques els

identificats com a tals a lInventari d’edificacions en NU de la memoria i als planols

d’'ordenacié del sol no urbanitzable (série O.2).

2. L'Gs d’habitatge familiar es considera associat a una explotacié rdstica quan compleixi els

requisits fixats per I'art 87.1 RLU.

Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels

productes exigeixi periodicament, el treball coordinat de persones que I'oferta laboral local no

pot atendre i fora de temporada les instal-lacions podran destinar-se a altres usos admesos
en NU adequadament autoritzats.

3. Condicions de I'edificacio:

a)

b)

c)

d)

L’habitatge s’ha de situar preferentment en una de les edificacions preexistents.

Només s'admetra I'obra nova en cas que es justifiqui la inviabilitat tecnica i
economica de la rehabilitacié d’una edificacié preexistent. En aquest cas la llicéncia
aportara compromis d'enderroc de I'edificacié antiga que substitueixi.

S’admet la millora i ampliacio fins a un 20% del total de la seva superficie, amb un
maxim de 50 m2 per una sola vegada al llarg de la vigéncia d’aquest POUM sempre
i quan no es superin els parametres maxims de sostre, alcada i nombre de plantes
establerts pels habitatges de nova edificacio a I'apartat e d’aquest mateix article i es
tracti d'una edificacio del cataleg de masies.

Les llicencies de reforma, o ampliacié d’habitatge preexistent aportaran la segiient
documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i alcats de I'edificaci6 existent sobre la que s’actua a una
escala minima de 1/100.

- Reportatge fotografic de I'edificacié i el seu entorn que permeti valorar els
efectes sobre el medi.

- Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliacié i
I'edificacid vella mitjangant plantes i al¢ats conjunts, perspectives, fotomuntatges
0 altres mitjans que s’estimin convenients.

En el cas d’'obra nova la superficie maxima construida no superara els 250 m2st ni
els 7 m d’al¢aria corresponents a planta baixa i planta pis. Les llicéncies, a més de
contenir la justificacid de la concurrencia dels requisits per a ser considerat Us
d’habitatge vinculat a una explotacié ristica, aportaran la segiient documentacié
complementaria:

- Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i alcats de la nova edificacié a una escala minima de
1/100.
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- Fotomuntatge de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre
el medi.

f)  El projecte ha d’'acreditar la integracié de la construccié destinada a I'Gs d’habitatge
familiar i a I'is d’allotjament de treballadors temporers en les principals construccions
de I'explotacio rastica. La nova construccio s’ha de situar annexa o a una distancia
inferior a 50 m de I'edificacié existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al
20% i respectant una distancia minim de 10 m respecte els limits dels camins, 25 m
respecte els torrents i rieres assenyalats en el pla i 5 m de la resta de limits de la
finca.

4. En qualsevol cas s'aportara el compromis d’inscriure la finca al Registre de la propietat,
com a indivisible fent constar a més que la llicencia exhaureix I'is d’habitatge de I'esmentada
finca.

Article 123. Habitatges preexistents en sol no urbanitzable

1. A Montoliu de Lleida es consideren habitatges preexistents en sol no urbanitzable, les
edificacions identificades en els planols d’ordenacié amb la numeracié seglent: 15, 16, 22 ,25
27

2. Es permeten obres d'adequacié i millora que reuneixin les condicions objectives
d’habitabilitat o quan per assolir-les, les obres no escreixin de les imprescindibles i no
pressuposin cap ampliacié. A més s’exigira que I'edificacio no sigui objecte d’'un expedient de
protecci6 de la legalitat urbanistica o bé que no pugui ser-ho per prescripcié d’accions.

Article 124. Actuacions no admeses en sol no urbanitzable

1. La promocié d'actuacions destinades a usos diferents dels que preveu l'art. 47 en la
redaccio donada pel DL 1/05 i la present normativa no s'admeten en el sol no urbanitzable.
No obstant aix0 el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal reconeix les edificacions
preexistents amb usos no admesos, als planols d* “Ordenacié del sol no urbanitzable” i a
l'inventari, on també es concreta el tipus d’'activitat que es desenvolupa.

2. En el cas d'usos industrials no s’admetra canvi, es a dir, Unicament s’admet la continuitat
dels usos existents legalment implantats, i el canvi dels mateixos implica la cessio de l'activitat
industrial i la baixa a I'inventari. No es permet cap tipus d’ampliacio.
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SECCIO 3. ZONIFICACIO EN SOL NO URBANITZABLE

Article 125. CLAU 20, RURAL
1. Definicié

Aquesta zona inclou aquells sols que no gaudeixen d’'una especial produccio agricola o sén
erms, amb la inclusié de la subzona seglient:

- Rural de transicié: Estan ubicats a I'entorn del nucli i compleixen una clara funcio
de transicié entre el sol urba i el no urbanitzable, d’acord amb el model de
creixement compacte adoptat.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu
que determina el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre Unitats minimes de conreu.

3. Condicions d'Gs

El régim d’Us del sol rural esta subjecte a les limitacions de I'article 47 en la redaccié donada
de la DL 1/05

L'Us global admes és d’'agricola.

S’hi admeten les actuacions especifiques d’interés public, d’acord amb les determinacions de
I'article 48 en la redaccié donada pel DL 1/05

4. Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions
dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no
urbanitzable.

Article 126. CLAU 21 .PROTECCIO AGRICOLA
1. Definicié

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no conreats en
el moment de la seva classificacio, o que s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees
urbanes.

Dins d'aquesta classificacié trobem les grans extensions de conreu dedicades a cultius de
seca, ubicades al sud del nucli urba i de l'autopista del Segre (clau 21a) i els ocupats per
I'Horta del Segre (clau 21b), constituits pels terrenys planers i propers al Segre, coberts de
fruiters de regadiu, i travessats per la Sequia del Canal d'Urgell, la séquia de Torres i el Canal
de Seros.
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Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en I'ordenament de les activitats agraries i
foment per a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccid, d’acord amb els
criteris de l'article 32 del DL 1/05.

Aquest Pla d’Ordenacié estableix com a prioritaria la conservacid i recuperacié del paisatge
agricola tradicional, caracteritzat per un elevat interés paisatgistic i una important biodiversitat.
El Pla procurara per que la mecanitzaci6 del camp, en aquells espais més rics
paisatgisticament (indicats al planol I.5: Usos actuals i elements de paisatge), no comporti una
alteracié substancial de la fesomia dels conreus, de manera que la dimensi6 dels camps i la
superficie ocupada per vegetacio seminatural dels marges es mantingui sensiblement en el
conjunt i de forma més particular en aquells espais de paisatge més fragil.

2. Segregacions

Les segregacions per sota de la unitat minima de conreu han de fer-se d’acord amb el que
estableix el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, o en el seu
defecte , d’acord amb la legislacié vigent.

3. Condicions d'Gs
L'Us global és d'agricola.
S’admet com a compatible I's ramader als conreus de seca (clau 21a).

S’admeten les construccions propies d'una activitat agricola o ramadera, sotmeses a les
disposicions generals i [larticle corresponent d'aquestes normes que les regula
especificament, com a construccions propies d’una activitat ristica.

Per a les actuacions especifiques, caldra que en aplicacio d'alldo establert en Il'article 47.4
LUC, s’hagin declarat d’interés public.

El manteniment dels espais que configuren I'Horta del Segre (clau 21b) és primordial per
l'activitat que generen i el paisatge que configuren. Es per aixo que cal que rebin un correcte
tractament d’acord amb I'espai que els envolta i els marges de contacte amb altres tipus de
sol.

4. Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les
determinacions dels articles d’aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions
en sol no urbanitzable.
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Article 127. CLAU 22. PROTECCIO MATOLLAR
1. Definicié

D’acord amb l'article 2 de la Llei 6/1988 forestal de Catalunya aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal qualifica com a sol forestal el sol no urbanitzable cobert de matolls i
herbes; els erms que per llurs caracteristiques siguin adequats per a la reforestacio i els prats
de regeneraci6 natural.

Les arees forestals compreses en aquesta qualificacio han de ser protegides com a reserves
naturals a conservar i repoblar, per la importancia paisatgistica primordial en la configuracio
fisica i natural del territori municipal.

La repoblaci6 forestal es portara a terme amb especies propies de la zona i es prohibira la
plantacié intensiva d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les
vegetacions autoctones.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima forestal que
determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre Unitats minimes forestals (UMF).

3. Condicions d'Gs

Queda prohibida qualsevol transformacié del sol que lesioni el valor especific de la vegetacio
arbustiva, aixi com de la seva morfologia original. Es prohibeix qualsevol tipus de nova
d’edificacio.

Les edificacions existents en aquest tipus de sol restaran subjectes a les determinacions dels
articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no
urbanitzable.

Article 128. CLAU 23. ESPAIS D'INTERES PAISATGISTIC
1. Definicié

Compren el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
ambientals, o per constituir elements significatius en el paisatge, ha de ser objecte d’'una
especial proteccid pel seu alt valor ecologic i per la importancia paisatgistica primordial en la
configuracié fisica del territori municipal; de forma que s'impedeixin les actuacions que puguin
perjudicar les seves condicions naturals i rebin un correcte tractament que garanteixi la seva
recuperacio i integracié en I'entorn.

El correcte tractament de I'espai configurat pels espais de passeig i el tossal de la Pineda
garantiran la protecci6 de visuals i la seva integracio en el paisatge.

Aquestes zones a més d’'estar sotmeses a la legislaci6 especifica sobre la defensa i
conservacio de les masses forestals, el que estableix la legislacid urbanistica respecte les
zones verdes i la legislacio sectorial especifica queden subjectes a aquesta normativa.
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2. Condicions d'Gs

La destinacié dels terrenys no requereix necessariament la titularitat pablica. Les finques
seran cuidades i conservades adequadament per garantir el seu caracter rural, aixi com la
millora de la seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica enfront de qualsevol Us o
aprofitament que pugui perjudicar-ne la seva integritat.

Caldra mantenir els usos actuals, preferentment forestals i no es podra alterar la seva
morfologia actual. En la mesura del possible caldra revegetar-los o restaurar la seva
topografia original.

Es prohibira la plantacié intensiva d’espécies que puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de
la vegetacio.

Queda prohibida I'obertura de vies no grafiades per aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

3. En consideracié dels valors especials d’aquests terrenys i de les seves caracteristiques
morfologiques, no s’admet cap tipus de construccid, d'instal-lacid, d’edificacié o actuacio
d'interés public, la tala d’arbrat, I'is extractiu, els abocaments de qualsevol tipus i qualsevol
modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn.

Article 129. CLAU 24.PROTECIO DE RIBERALS | FONDALADES
1. Definicié

Compren I'entorn immediat dels cursos d’'aigua del Segre i el riu Set, delimitats, en general,
pels forts desnivells que ha provocat I'erosio i I'espai ocupat per les franges de vegetacié de
ribera.

Els cursos hidrics i la vegetacié de ribera es protegiran amb una franja minima que haura
d’incloure en tot moment el Sistema Hidric (franja delimitada per la cota d'inundacié de
'avinguda de 100 anys de periode de retorn), a fi de conservar i potenciar la riquesa de la
flora i la fauna; de tal forma que conformaran uns sistemes naturals que poden garantir la
connexio biologica entre d'altres espais.

2. Condicions d’edificacié

Les lleres dels torrents i rieres es protegiran impedint tot tipus d'edificacié en una franja de
protecci6 urbanistica de 25 metres, comptada a partir del marge que delimita el llit del riu.

No es permet cap tipus d'edificacié ni d’element fix, excepte instal-lacions de captacié6 o
depuraci6 d'aigues i les obres de canalitzaci6 i proteccié degudament autoritzades, previ a la
llicencia d’obra municipal i de ’Agencia Catalana d’Aigua.

Aquests terrenys es protegiran de qualsevol tipus d’'agressio fisica (edificacions i
instal-lacions) o quimica (vessament de residus liquids o solids, etc.) mentre no s’efectui la
seva depuracio previa.
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Les explotacions forestals autoritzades en cap cas hauran d’efectuar moviments de terres,
construccions o plantacions que afavoreixin I'erosio dels entorns dels cursos d’'aigua, per tal
d’evitar el risc d’avingudes.

Es promouran les replantacions i actuacions de restauracié i proteccié de la vegetacié de
ribera autoctona i, en general, dels sistemes naturals associats als cursos d’'aigua.

La vegetaci6 existent haura de respectar-se i es permetra potenciar el seu valor paisatgistic.
Es podran fer petites obres d’adequacio i ornat, aixi com plantacions d'especies autoctones si
s’acompanyen de I'estudi i del planol d'ubicacié corresponent; respectant, en tot cas una
seccid hidraulica de la llera suficient pel desguas de fortes avingudes, no procedint a replantar
dintre de la zona de Sistema Hidric.

Article 130. CLAU 25. ESPAIS D'INTERES NATURAL PROTEGITS
1. Definicié

Aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal qualifica com a Espais d’Interés Natural
Protegits aquelles zones catalogades o protegides per I'organisme competent en la matéria,
com és el cas dels Patamolls de Montoliu, inclos en l'lnventari de zones Humides de
Catalunya.

La llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, constitueix el marc juridic basic per a la
protecci6 de la natura a Catalunya d’espais naturals, i en el seu article 11 determina que totes
les zones humides han de ser preservades de les activitats susceptibles de provocar-ne la
recessio i la degradacié, mitjancant les normes corresponents aprovades pels Departaments
competents.

Les determinacions que seran d'aplicaci6 a aquest espai s6n les que s'estableixen als
fonaments juridics de I'lnventari de les Zones Humides de Catalunya.

2. Condicions d'us
L’0s global és d'agricola de regadiu.

Qualsevol pla o projecte que, sense tenir relacio directa amb la gestié del lloc o sense ser
necessari per la mateixa, pugui afectar de forma apreciable al citat lloc, ja sigui individualment
0 en combinacié amb altres plans i projectes, es sotmetra a una adequada avaluacié de les
seves repercussions, tenint en compte els objectius de conservacié del mencionat espai.
Aquests plans o projectes s’hauran de sotmetre a informacio publica.

3. Condicions d’'edificacio

En aquestes arees es prohibeix qualsevol tipus d'edificacio, la tala d’arbrat autocton i
gualsevol modificacié que desvirtui les caracteristiques de I'entorn.
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Article 131. PE-1 Parc de ribera del riu Segre
1. Objectiu del Pla Especial

L'objectiu d'aquest Pla Especial és el desenvolupament del parc de ribera a la vora del riu
Segre en el terme municipal en continuitat amb el planejament previst en els municipis veins.

Els criteris generals que ha de recollir aquest PE seran els de la requalificacié de I'espai
natural amb una ordenacié paisatgistica i ambiental adequada a les seves caracteristiques,
garantint sempre unes actuacions respectuoses amb I'entorn, sense oblidar la restauracié del
curs del riu i la seva ribera amb espécies autoctones i propies del riu.

2. Caracteristiques urbanistiques

El PE 1, amb una superficie aproximada de 288.595 m2, ajustara, si cal, la zonificaci6 definida
pel POUM i concretara els accessos a I'espai protegit i I's de les edificacions existents dins
I'ambit.

El Pla Especial respectara en general les zones de sol no urbanitzable definides pel POUM i
en definira els recorreguts.

3. Regim del sol i superficies

Sistema Hidrografic 39.132 m? 13,56 %
Sistema viari 12.418 m* 4,30 %
Proteccié de Sistemes (PS) 8.992 m? 312 %
Servei técnic (S6) 1.663 m? 0,58 %
Protecci6 agricola (21a) 72.956 m? 25,28 %
Protecci6 de Riberals i 31518 m? 1092 %

Fondalades (24)

Espai d'interes natural 2

) 121.916 m 42,24 %
protegit (25)
Total PE-1 288.595 m’ 100 %
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Article 132. PE-2 Protecci6 de laribera del riu Set
1. Objectiu del Pla Especial

L'objectiu d'aquest Pla Especial és la proteccio i restauracié de I'entorn del riu Set, al llarg del
seu recorregut per dins del terme municipal de Montoliu i la incorporacié de la xarxa viaria ja
existent per tal de realitzar una serie de recorreguts per als vianants al llarg de I'entorn
esmentat, compatibles amb l'actual Us.

Aguests espais estan formats per sols que per la seva situacié estratégica respecte el territori
i el seu caracter de connector cal preservar-los i protegir-los ambientalment.

Amb la redacci6 del PE-2 es pretén potenciar la seva recuperacio paisatgistica i ecologica. Un
altre objectiu seria la incorporacié d'aquest espai a les ofertes i dinamiques turistiques, que
poden realgar el seu valor, tenint en compte també la incorporacié necessaria de I'educacio
ambiental que la donara a conéixer per garantir llur conservacio.

Els criteris generals que ha de recollir aquest PE seran els de la requalificacio de I'espai
natural amb una ordenacié paisatgistica i ambiental adequada a les seves caracteristiques,
garantint sempre unes actuacions respectuoses amb I'entorn, sense oblidar la restauraci6 del
curs del riu i la seva ribera amb espécies autoctones i propies del riu.

2. Caracteristiques urbanistiques

El PE 2, amb una superficie aproximada de 55.734 m?, ajustara, si cal, la zonificacié definida
pel POUM i concretara els accessos a I'espai protegit i I's de les edificacions existents dins
I'ambit.

El Pla Especial respectara en general les zones de sol no urbanitzable definides pel POUM i
en definira els recorreguts.

3. Régim del sdl i superficies

Sistema viari 1.297 m 2,33 %
Protecci6 agricola (21a) 26.391 m? 47,35 %
Protecci6 agricola (21b) 3576 m’ 6,41 %
Protecci6 de Riberals i 2

22.264 m 39,95 %
Fondalades (24)
Sistema Hidrografic (H) 2.206 m? 3,96 %
Total PE-2 55.734 m’ 100 %
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Article 133. AA-1 Cami de les Eres
1. Objectiu del ambit d’actuacio

L'objectiu es completar I'eix vertebrador del creixement residencial cap a I'est del nucli per a
connectar-se amb la carretera C-12 . Es tracta d’expropiar i d’urbanitzar els terrenys
necessaris per I'obertura d’'un vial, amb una explanada de 10m d’ample.

2. Caracteristiques urbanistiques i regim del Sol

El regim del sol es no urbanitzable i es troba vinculat als dos sectors de sol urbanitzable
SUD2 i SUD 3, als que dona servei. Aquest ambit es troba vinculat, a efectes de la seva
gestid , als sectors urbanitzables SUD2 i SUD3, proporcionalment a la densitat , segons
I'establer per l'art. 35 del RLU.

3. Superficies
La superficie del sector es de 3120 m2.

El tracat del vial es podra modificar , un cop es realitzi un estudi mes detallat del terreny en el
projecte d’'urbanitzacié,sempre que millori la proposta i compleixi els objectius de I'ambit.
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CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 134. Definicid i tipus

1. El sols urbanitzables sén els que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal considera
necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacid i de l'activitat economica
d’acord amb el concepte de desenvolupament econdomic sostenible del DL 1/05.

2. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal classifica sol urbanitzable no delimitat. En
concret preveu quatre sectors de sol urbanitzable no delimitat ,per a un potencial
desenvolupament residencial

La delimitaci6 d'aquests sectors es grafia en els planols d'ordenacié “Regim del Sol i
Estructura general del territori”.

3. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades
pel Pla parcial, son les segients:

a) L’'ambit del sector de desenvolupament mitjancant Pla parcial
b) Els objectius que caracteritzen cada sector

c) Definicié dels elements de I'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

d) Els percentatges minims de cessio de sol destinats a sol public (sistemes)

e) L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector

Article 135. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

So6n deures dels propietaris i/o promotors dels desenvolupament de sol urbanitzable:

- Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys destinats a vialitat publica, parcs i jardins
publics, equipaments i serveis.

- Cedir s0l on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector.

- Costejar la urbanitzacié i executar les infraestructures de connexié amb els sistemes
generals exterior a I'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per obtenir la condicio
de solar, si encara no ho tingués.

- Procedir a la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament, amb
anterioritat a I'inici de I'execucié material del mateix.

- Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, fixi el planejament.

- Executar la construccié de I'habitatge protegit dins els terminis establerts
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- Conservar la urbanitzacio.

Article 136. Gesti6 del sol urbanitzable
1. Es obligatoria la prévia aprovacio del corresponent Pla parcial d’ordenacié del sector.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes en I'art.91 de la DL 1/05

3. El Pla parcial s’executara per poligons complets de conformitat amb el pla d'etapes.
S’aplicara en cada un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, el sistema d’actuacié més
idoni dels previstos per la legislacié vigent.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera
reparcel-lacié segons la modalitat de compensacio basica.

5. Al sol urbanitzable no podran realitzar-se obres aillades d'urbanitzacio, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d’aquest
sol son indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels poligons d’actuacié i el projecte
d’urbanitzaci6 .

6. No es podran atorgar llicencies d’edificacid fins que no s’hagin aprovat definitivament els
corresponents Pla parcial i Projecte d’urbanitzacié, fins que no hagi assolit fermesa I'acte
d’'aprovacié del Projecte de Reparcellacio, i fins que no es compleixin les condicions
seguents:

a) que per l'estat de realitzacié per les obres d'urbanitzacié I'’Administracié consideri
previsible que I'acabament de I'edificacié la parcellla comptara amb tots els serveis
necessaris per tenir la condicié de solar, i

b) que en l'escrit de sol-licitud de llicencia l'interessat es comprometi a no utilitzar la
construccio fins que no estigui acabada I'obra d'urbanitzacio i a establir tal condicié en les
cessions de dret de propietat o d'Us que es portin a terme per tot o part de I'edifici.

7. En qualsevol cas, no es permetra I'ocupacié dels edificis fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzacié que els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i
els subministraments d'aigua i energia eléctrica i les xarxes de clavegueram.

- Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies eléctriques i/o de
telecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de
connexié amb les linies preexistents.

- Preferentment s’optara per una xarxa separativa en nous trams de clavegueram.

8. Amb caracter general, i d’'acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

- Promoure la previsié6 d’espais i d'instal-lacions, en els edificis d’habitatges i
oficines, en els comercos i altres establiments emplagats en medis urbans, que
facilitin la recollida selectiva dels residus i, en general, les operacions de gestid
descrites en la Llei.

104 Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida



setembre 2007

- Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats
suficients per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per
a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

SECCIO 2. CONDICIONS URBANISTIQUES COMUNS A TOTS ELS SECTORS DE
SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

Article 137. Cessions en els sectors urbanitzables

- Els sistemes locals segon I'establer per I'article 65 del DL 1/05.

a. El sistemes generals assenyalats en els planols d’ordenacié del POUM amb les
condicions fixades a I'art 35 de la mateixa llei.

b. La vialitat local, que es determinara segons les necessitats establertes pel Pla
Parcial Urbanistic, tot incorporant les previsions d’estacionament public previstes
per la Normativa Urbanistica vigent.

- - El 10% de I'aprofitament urbanistic en parcel-les edificables.

Article 138. Condicions de I'ordenaci6

1. El Pla Parcial Urbanistic completara l'ordenacié respectant els sistemes generals
establerts en el planol d’estructura general i organica del territori. L'ordenacié proposada en el
PPU podra adaptar i precisar la geometria dels sistemes generals, sempre mantenint com a
minim la superficie destinada a I's public, aixi com la funcionalitat i condicions de continuitat i
connexid dels diferents sistemes. Les modificacions efectuades en aquest sentit pel PPU
s’hauran de descriure i justificar en un annex especific de la memoria del Pla. El Pla Parcial
Urbanistic podra modificar sense restriccié I'ordenacié dels sistemes locals que es conté en
els planols de Regim Juridic del Sol.

2. Els Plans Parcials hauran d'efectuar una avaluaci6 de la incidéncia dels nous
creixements en les necessitats de la E.D.A.R, en projecte, i en el diposit i tractament per
'abastament d'aigua i en el reforcament de les xarxes d'energia eléctrica actualment
existents. Com a conseqiiéncia d’aquesta avaluacié haura d’incorporar les previsions d’obra
d’'urbanitzacié i econdmiques necessaries per fer front a aquesta necessitat. Igualment el Pla
Parcial haura d'incloure si s’escau les obres necessaries per adequar la xarxa viaria exterior
en els limits de connexié del pla.

3. Els Plans Parcials Urbanistics precisaran la geometria de la vialitat de manera que, a
més de les funcions propies d'aquest sistema, es prevegin el espais necessaris per a
incorporar les installlacions de gesti6 de residus que siguin necessaries (Contenidors,
papereres , etc.)

Article 139. Condicions de I'edificacio

Les condicions d’edificacié de les zones d'aprofitament privat es regularan d’acord amb els
parametres de les zones claus 4, 5 i 6 de sol urba establertes en aquesta normativa. El Pla
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parcial podra establir tipologies d’edificacié diferents de les indicades anteriorment quan vingui
justificada per les caracteristiques fisiques i ambientals de l'indret. Aquestes noves tipologies
no podran sobrepassar I'altura reguladora maxima de 3 plantes (PB+2PP).

Article 140. Condicions de la urbanitzacio

1. El projecte d'urbanitzacié haura de garantir que totes les parcel-les situades dintre
d’unitats de zona aixi com els terrenys destinats als equipaments i a les arees de joc tinguin
garantit el compliment les condicions legals de solar, aixi com dimensionar les xarxes
generals de sanejament i abastament d’aigiies per a permetre la connexi6 i servei dels sols
urbanitzables delimitats o no delimitats adjacents

2. El projecte d'urbanitzacié haura d'incorporar logiques de sostenibilitat com a sistemes
gestid i reutilitzacié de les aigiies pluvials, en la gesti6 de les zones enjardinades , etc.

3. Préviament a la presentacié del projecte d’urbanitzacié s’haura d’aportar un avang de
projecte a on es descrigui els materials i qualitats amb els que es construira la urbanitzacio, el
qual haura d’obtenir un informe favorable de I'ajuntament.

SECCIO 3. SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 141. Condicions de delimitacid i desenvolupament

Es la zona de sol urbanitzable destinada als futurs creixements residencials amb espais
enjardinats, d'acord amb les caracteristiques i condicions ambientals de I'entorn. El seu
desenvolupament queda condicionat a I'aprovacié de I'avanc del pla parcial de delimitacio .

1. Ambit minim de delimitacié: La totalitat d’un dels quatre sectors definits en els planols
d’ordenacié, amb continuitat amb el teixit consolidat.

2. Condicions minimes per poder iniciar el tramit del pla parcial de delimitacio:

La delimitacié de cada sector es fara un cop s’hagi consolidat una superficie equivalent en
ambits d’s residencial previament no consolidats , inclosos en poligons d’actuacié o sectors
de planejament urbanistic derivat.

3. Intensitats maximes dels usos urbanistics, condicions d'Us, d'ordenacio, edificacio i
urbanitzacio

Les establertes per cada sectors de sol urbanitzable no delimitat ,en els articles 144,145,146 i
147.
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Article 142. Contingut de la memaria del Pla Parcial de Delimitacid
1. Els establerts en la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i els seus reglaments

2. Planol del terreny a escala 1/2000 amb delimitacié de I'ambit de desenvolupament i
descripci6 de I'estructura de la propietat.

3. Avaluacid6 economica de les obres d'urbanitzacié necessaries per a la connexié als
sistemes generals amb descripcid grafica del seu ambit d’'ocupacio i expressio de la titularitat
de les finques afectades.

4. Avaluaci6 de la incidéncia dels nous creixements en les necessitats d’ampliaci6é de la
E.D.A.R. prevista en el POUM.

5. Avaluacio6 de les necessitats de subministrament d’aigua amb autoritzacié de I'organisme
de conca per lincrement de la concessié d'aiglies a la poblacié, aixi com previsio de
I'ampliaci6 de les instal-lacions de diposit i tractament per I'abastament d'aigua i en el
reforcament de les xarxes d’energia eléctrica actualment existents. Com a consequencia
d’aquesta avaluacid haura d’incorporar les previsions d'obra d'urbanitzacié i econdmiques
necessaries per fer front a aquesta necessitat

6. Justificaci6 economica, social i ambiental de la Vviabilitat i conveniéncia del
desenvolupament

7. Proposta justificada de I'eleccio del sistema d’actuacio.

8. Avang d'ordenacio que permeti avaluar el compliment conjunt de les cessions dotacionals
establertes a I'art. 65 del D. LI. 1/2005,

Article 143. Condicions de gestio

El Sistema d’actuacio es fixara en el pla parcial de delimitaci6 mentre que la divisié poligonal
es podra establir en el Pla Parcial Urbanistic.
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SECCIO 4. SECTORS DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article 144, SUND SECTOR 1: CAMI DE LES ERES (vinculat al AA-1)

OBJECTIU

Promoure un desenvolupament residencial de baixa densitat a Montoliu. La part més alta de
la serra es reservara com espai public pel lleure ciutada. Es recomana emplacar I'equipament
al costat del verd des d'on es podra gaudir de les panoramiques del nucli urba.

AMBIT

Situat al sud i est del nucli urba de Montoliu.

Localitzacié: Planol 0.3 1/2000

Superficie ambit 26.470 m2.

index d’edificabilitat bruta 0.35 m2st/ m2sol 9.264,50 m2 de sostre
Densitat maxima 28 Hab/ha 74 habitatges
Condicions d’'ordenacio, | L'is sera el residencial i s'ordenara segons els
edificaci6 i Us. parametres les claus 3-4-5 i les variants HPP

El 50% del habitatges, com a minim, sera de tipologia
unifamiliar, en les dues modalitats de aillades i en filera.

La tipologia plurifamiliar sera aillada.

Cessiod de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 20% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:

El PPU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les xarxes
basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei al
sector. La redacci6 del projecte d'urbanitzacio del sector resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament en xarxa separativa

S’imputaran al sector els costos necessaris per a la construccié de l'estacié depuradora
d’aiguies residuals i I'ampliacié dels diposits de capgalera del municipi de forma proporcional
als cabals d’aigua subministrats. Dins les despeses d’'urbanitzacié del sector s'imputaran la
connexiod a les xarxes de serveis existents i I'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari
degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector. Alhora s'imputaran els
costos d’execucié del ambit d’actuacid 1, (segons l'article 35 del RLU), proporcionalment a la
seva edificabilitat, juntament amb el SUND sector2.
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Article 145. SUND SECTOR 2: LES ERES (vinculat al AA-1)

OBJECTIU:

Promoure un desenvolupament residencial de mitja i baixa densitat a Montoliu. La tipologia
d’habitatges plurifamiliar s’emplagara preferentment davant del Cami de les Eres. Es
preservara un dels tossals com a zona verda, modificant el minim la seva topografia.

AMBIT

Situat al sud i al centre del nucli urba de Montoliu.

Localitzacié: Planol O.3 1/2000

Superficie ambit 39.927 m2.

index d’edificabilitat bruta 0.5 m2st/ m2sol 19.963,50 m2 de sostre
Densitat maxima 40 Hab/ha 159 habitatges
Condicions d’'ordenacid, | L'Gs sera el residencial i s’ordenara segons els
edificacio i s. parametres les claus 3-4-5 i les variants HPP

El 30% del habitatges, com a minim, sera de tipologia
unifamiliar, en les dues modalitats de aillades i en filera.

L'equipament tindra accés directe des de [Ieix
vertebrador.

Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccié publica: 20% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:EI PPU i/o el Projecte d’urbanitzacié que el desenvolupi
definira i executara les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements tecnics
necessaris per donar servei al sector. La redaccié del projecte d'urbanitzacié del sector
resoldra el subministrament d’aigua potable i el sanejament en xarxa separativa

La xarxa de sanejament es dimensionara tenint en compte I'aportacié del sector urbanitzable
no delimitat annexe, a traves del vial principal (SUND sectorl)

S’imputaran al sector els costos necessaris per a la construccio de l'estaci6 depuradora
d’aigiies residuals i 'ampliacié dels diposits de capgalera del municipi de forma proporcional
als cabals d’aigua subministrats. Dins les despeses d'urbanitzacio del sector s'imputaran la
connexid a les xarxes de serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui hecessari
degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector. Alhora s'imputa els
costos d’execucié del ambit d'actuacié 1, (segons l'article 35 del RLU), proporcionalment a la
seva edificabilitat, juntament amb el SUND sectorl.
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SUND SECTOR 3: TIMONAR(discontinu)

OBJECTIU:

Promoure un desenvolupament residencial de mitja i baixa densitat a Montoliu. La tipologia
d’habitatges plurifamiliar s’emplagara preferentment davant del Cami de les Eres. Es vol
aconseguir un gran espai d’equipament i zona verda, a prop del centre , en un terreny pla, i
que sigui el limit del sdl urbanitzable. Inclou en discontinu, un area 600m2 de superficie
situada a I'entrada del poble, entre el canal d'Urgell, i el C/ de la Creu, que es destinara a
zona verda.

AMBIT

Situat al sud i al oest del nucli urba de Montoliu, i a I'entrada nord.

Superficie ambit 83.653 m2.

index d’edificabilitat bruta 0.5 m2st/ m2sol 41.829 m2 de sostre
Densitat maxima 40 Hab/ha 334 habitatges
Condicions d’'ordenacid, | L'as sera el residencial i s'ordenara segons els
edificacio i Us. parametres les claus 3-4-5 i les variants HPP

El 30% del habitatges, com a minim, sera de tipologia
unifamiliar, en les dues modalitats de aillades i en filera.

L'equipament tindra accés directe des de [eix
vertebrador i es defineix en els planols d’ordenacio la
zona d’emplagament d’aquest. L'equipament i la zona
verda ocupara la totalitat de la illa.

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de proteccid publica: 20% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:

El PPU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les xarxes
basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei al
sector. La redacci6 del projecte d'urbanitzacio del sector resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament en xarxa separativa. Alhora resoldra la connexié am la carretera L-
303, i el pas sobre el canal de Seros

La xarxa de sanejament es dimensionara tenint en compte l'aportacié dels dos sectors
urbanitzables no delimitats annexos, a traves del vial principal (SUND sectors 1i 2)

S’'imputaran al sector els costos necessaris per a la construccié de I'estacié depuradora
d’aigues residuals i I'ampliacié dels diposits de capgalera del municipi de forma proporcional
als cabals d'aigua subministrats. Dins les despeses d'urbanitzacié del sector s’imputaran la
connexio a les xarxes de serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari
degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.
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Article 146. SUND SECTOR 4: CANAL DE SEROS

OBJECTIU

Promoure un desenvolupament residencial de baixa densitat a Montoliu. La zona entre el
canal de Seros, i la cooperativa, es reservara com espai public pel lleure ciutada. Es
recomana emplacar I'equipament al costat del verd des d'on es podra gaudir de les
panoramiques sobre I'horta del Segre.

AMBIT

Situat al oest del nucli urba de Montoliu.

Localitzacié: Planol 0.3 1/2000

Superficie ambit 51.800 m2.

index d’edificabilitat bruta 0.35 m2st/ m2sol 18.130 m2 de sostre
Densitat maxima 28 Hab/ha 145 habitatges
Condicions d’'ordenacid, | L'Gs sera el residencial i s’ordenara segons els
edificacio i Us. parametres les claus 3-4-5 i les variants HPP

El 50% del habitatges, com a minim, sera de tipologia
unifamiliar, en les dues modalitats de aillades i en filera.

La tipologia plurifamiliar sera aillada.

Cessi6 de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Reserva d’habitatges de protecci6 publica: 20% del sostre residencial.

CONDICIONS DE L'URBANITZACIO:

El PPU i/o el Projecte d'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les xarxes
basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar servei al
sector. La redaccid del projecte d'urbanitzacio del sector resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament en xarxa separativa

S’imputaran al sector els costos necessaris per a la construccid de l'estaci6 depuradora
d’aigiies residuals i 'ampliacié dels diposits de capgalera del municipi de forma proporcional
als cabals d’aigua subministrats. Dins les despeses d'urbanitzacio del sector s'imputaran la
connexid a les xarxes de serveis existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui hecessari
degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.
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TITOL IV.PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 147. Definicio

L'instrument general de protecci6 de patrimoni Montoliu de Lleida és el Cataleg i el Pla
especial de proteccié del patrimoni que el desenvolupi. El Cataleg de construccions, conjunts
arquitectonics, jaciments arqueologics i elements paisatgistics d’interés es concreta en aquest
document, d’acord amb el que preveuen els articles 69 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme i els reglaments que la desenvolupin.

Article 148. Cataleg

1. Es la relacié de bens d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic a
conservar i preservar de la seva degradacio.

2. Estableix diferents nivells de protecci6, segons les caracteristiques particulars de cada un
dels elements relacionats , segons els nivells seguents:

- Nivell 1- Béns culturals d’ interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de proteccid integral
que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que
correspon a la dels béns d'interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol.

- Nivell 2- Bens arquitectonics, paisatgistics, catalogats i bens culturals d’interes locals,que
cal preservar i mantenir com a elements identificadors de Montoliu de Lleida (BCIL). Tindran
el nivell de proteccio integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala. Formen part d’aquest nivell els conjunts urbans, edificacions singulars, arbres
monumentals, recorreguts paisatgistics, masies, fites atermenament del terme municipal i
fonts.En el cas de contradiccié en la documentacio del POUM, pel que fa a les mesures de
proteccio del be establertes entre el cataleg i les normes urbanistiques generals , prevaldran
sempre les determinacions del cataleg. En el planol d’ordenacié es localitzen amb un asterisc
roig (elements), un punt blau (font) i un puntejat verd (els recorreguts).

Son els segients:

EDIFICIS ARQUITECTONIC

Església parroquial de la Nativitat de Maria nivell 2 n°1
Ajuntament vell nivell 2n° 2

- Nivell 3- Patrimoni Arqueologic:

Quedaran protegits els ambits especifics delimitats pel Departament de Cultura i
subsidiariament per un ambit de diametre de 50 m a I'entorn de l'area d’expectativa
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arqueologica. Les llicencies d'obres dins d'aquest diametre hauran de ser objecte d'informe
previ del Area de Coneixement i Recerca de la Direccid General del Patrimoni Cultural, que
podra dictaminar la realitzacid6 de sondeigs arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i
requerir al promotor perqué presenti un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir en
les restes arqueologiques. Tindran el nivell de protecci6 integral que els assigna la Llei 9/1993
i el Decret 78/2002, de 5 de marg del Reglament de proteccié arqueologic i paleontologic de
Catalunya.

Es localitzen en el planol d’ordenacié amb un asterisc i/o trama de color taronja, sén els
seguents:

JACIMENTS ARQUEOLOGICS

Tabac (Mas de Tossalets 1) nivell 3 n°1
Mas de Tossalets I nivell 3 n° 2
Pla del Pito Il nivell 3 n°3
Pla de Tabac | nivell 3 n° 4
Pla de Tabac Il nivell 3 n°5
Tossal Blanc nivell 3 n° 6
Els Tossalets | nivell 3 n°7
Els Tossalets II nivell 3 n°8
Els Tossalets Il nivell 3 n°9

- Nivell 4- Elements d'interés municipal:

Son els elements o conjunts que responen a un nivell suficient d'intereés cultural pel municipi,
com soOn alguns jaciments arqueologics, edificacions singulars, arbres monumentals,
recorreguts paisatgistics, masies, fites de terme, fonts i rieres, i que requereixen un cert grau
de protecci6 com a elements d'identitat de Montoliu de Lleida. Es localitzen en el planol
d’ordenacié amb un asterisc taronja (jaciments), un asterisc roig (elements), un asterisc verd
(elements naturals), un punt blau (font), un puntejat verd (els recorreguts paisatgistics), i sén
els seguents:

Nom Grau de proteccié  Localitzacio

EDIFICIS i CONJUNTS ARQUITECTONICS

Ca la Pubilla, n°6 nivell 4 n° 4
Casa n°15 nivell 4 n°5
Fumera de 'antic moli d'oli nivell 4 n° 6
Mur del Canal de Seros nivell 4 ne 7
Elements historics i artistics nivell 4 n° 8
Xemeneia Horta Oro nivell 4 n°9
Trull nivell 4 n°10

CONSTRUCCIONS AGRICOLES EN SOL NO URBANITZABLE
Teuleria Tonino nivell 4 n° 14

Secador Obra nivell 4 n° 15
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Era Pobillet nivell 4 n° 16
Era del Pubillet nivell 4 n° 23
Era de la Felisa nivell 4 n° 33

PATRIMONI NATURAL

Pi de I'norta del Oro nivell 4 n°3
Horta del Segre nivell 4

RECORREGUTS PAISATGISTICS

Carrerada Reial nivell 4

Article 149. Pla especial de Proteccié del Patrimoni

1. El Pla especial ha de concretar el grau d’intervencio i tractament especific, dels elements
catalogats de l'article anterior i que es descriuen a les fitxes de la memoria. El PPP ha de
definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun dels elements catalogats,
amb el contingut de la proteccio especifica total o parcial per a cada un d’ells i i el seu entorn
immediat. Ha de definir un regim particular economico-fiscal, tendint a estimular i fomentar la
conservacio, millora i reposicio dels elements catalogats. També ha de concretar la incidencia
de la nova protecci6 de I'element en relacié a I'entorn immediat i el paisatge.

2. El Pla Especial podra reduir al minim les condicions de proteccié o excloure elements
inclosos en el Cataleg, justificant degudament els motius d'exclusié previ informe del
Departament de Cultura.

3. En tant el municipi no disposi de Pla especial de proteccié del seu patrimoni, es podran
redactar Plans especials de Proteccié de caracter individualitzat referits a alguns elements o
ambits del cataleg.

Article 150. Condicions de les obres de consolidacié i conservacio.

1. En tant no sigui vigent el Pla especial de Proteccié de Patrimoni corresponent, es podran
autoritzar unicament obres de consolidacié i conservacié de caracter urgent, amb informe
previ del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya si es tracta d'un bé
reconegut. Els usos seran concordants a la zona en la que s’emplacen i amb les
caracteristiques i posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen expressament
I'enderrocament o la transformacio i canvi de les caracteristiques fisiques dels edificis i, si
escau, de llurs entorns ambientals.

Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les modificacions dels edificis
catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves caracteristiques formals
d’identitat. El projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat de les
obres de modificacio, que es descriuran en una memoria i es grafiaran en els planols de
planta, secci6 i algat.
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2. Els elements considerats a Montoliu de Lleida com a béns culturals d'interés nacional: es
consideren als efectes dels articles 34 i 35 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'Urbanisme
com a sistemes generals. Altrament d’acord amb l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala, qualsevol intervencié en un BCIN ha de ésser
autoritzat pel Departament de Cultura, i els criteris d’intervencid i autoritzacions de canvi d’as
S’ajustaran als articles 35 i 36 de I'esmentada llei.

Article 151. Elements historic-artistic a les faganes

Les voltes, plaques, escuts, o altres elements historics i artistics en les facanes de les cases
del nucli s’han de preservar. Si es vol enderrocar un edifici amb algun d’aquests elements,
s’haura d’incorporar a la nova construccié o cedir-lo a I’Ajuntament per tal de conservar el
patrimoni historic del municipi.

(Veure Annex 3: PATRIMONI, al document de la Memoria de Montoliu de Lleida amb
informacié complementaria).
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Volums i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1. Quan les construccions i instal-lacions i usos amb llicencia anterior a I'aprovacio inicial d’aquest
Pla d'Ordenaci6é Urbanistica Municipal, estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiacio,
cessié obligatoria i gratuita, enderrocament de I'edifici o cessament de I'activitat, quedaran en
situacio de fora d’ordenacio.

2. Aixi mateix, resten qualificats en situaci6 de fora d’ordenacid les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

3. En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de consolidacio, ni
augment de volum, o increment del seu valor d’expropiacio, pero si les petites reparacions que
exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones i la conservacié de I'immoble.

4. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats per l'article 53.5 DL 1/05

5. Quan les edificacions existents no s'ajusten a les determinacions del planejament, perd no han
de donar lloc a I'expropiacié, cessié o enderroc de les construccions, aquestes es consideren en
situacio de volum disconforme.

6. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de
consolidacio, rehabilitacié i canvi d'is d’acord amb les condicions basiques que aquestes normes
urbanistiques estableixen per a cada zona.

7. Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovacio inicial del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal poden mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament,
havent-se d'adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi la llei i
les normes per a cada zona d’aquest Pla.

8. Els edificis i instal-lacions que no s’ajustin al planejament, respecte dels quals no sigui possible
aplicar les mesures de restauracio previstes per la MLUC, resten en situacio de fora d’ordenacié o
de disconformitat segons correspongui.

Segona: Parcel-les fora d’ordenacio

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/lo dimensions
inferiors a les que estableixi el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal per a la zona on s’emplacen
es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de I'aprovacié inicial del
present POUM i compleixin les condicions de parcel-lacié del planejament anterior.
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ANNEX 1. DEFINICIONS
A. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'ORDENACIO

A.1 DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS ALS AMBITS DE
PLANEJAMENT

Aprofitament urbanistic del sector

Es la resultant de ponderar d’acord amb I'article 37 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic. També
integra la densitat de I'Us residencial. S’expressa en unitats d’aprofitament (ua)

Aprofitament mitja del sector (AM)

Coeficient entre el producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva extensio, i la
suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient entre I'aprofitament
del sector i la superficie global dels terrenys inclosos en ell. S’expressa en unitats d’aprofitament
per metres quadrats de sol (ua/m2s)

Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB)

Factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable d’'un sector i la superficie dels
terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable brut (IVB)

Factor que relaciona el volum edificable d’'un sector amb la seva superficie total. Es déna en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

Densitat global d’habitatges (DGH)

Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les
unitats s'expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).
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A.2 DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LES ZONES

Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacio de la zona (IEN)

Factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la superficie de la
mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a
sistemes. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN)

Factor que relaciona el volum edificable d'una zona amb la seva superficie, referida al sol
d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. S’expressa en
metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

Densitat neta d’habitatges de la zona (DNH)

Coeficient que fixa el nombre d’habitatges d’'una zona en relacié a la seva superficie, referida al sol
d’'aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén adscrits a sistemes. Les unitats
s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Superficie d’aprofitament privatiu (SAP)

Dimensié que indica la quantitat de so0l destinada a I'aprofitament urbanistic, generalment en forma
d’edificacio, un cop s’han descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats
s’expressen en metres quadrats (mz).
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A.3 DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Parcel-la
Es la porci6 de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de domini.
Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificaci6. Les parcel-les
minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al registre de la
propietat en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord amb el previst en I'article 188.2 del DL 1/05

Solar

Parcel-la classificada com a sol urba, apte per a I'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica en
el present POUM que d’acord amb I'art. 29 de la LU reuneix les seglients condicions:

— Urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé si aquest no
les fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb
enllumenat public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol
urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexid i vials que delimitin el sol urba.

— Te assenyalades alineacions i rasants.
—  Es susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un PA.
— Per edificar no s’ha de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

Alineacié

Es la linia de separaci6 entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i solars de titularitat
publica o privada.

Front de parcel-la

Parti6 o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini public.
Fons de parcel-la

1. Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

2. Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié de parcel-la
oposada a cada facana i per a aquelles amb fagana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és
facana.

Coeficient o Index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN)

Factor que fixa la relacioé entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’una parcel-la.
S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN)
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Factor que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. S'expressa en
metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

Densitat neta d’habitatges (DNH)

Quocient que fixa la relacié6 entre el nombre d’habitatges d'una parcel-la i la seva superficie.
S’expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de parcel-la minima
necessaria (1hab/x m2)

Ocupaci6 de parcel-la (C)

Percentatge de sol ocupat per la projeccié vertical de totes les plantes de I'edificacié en relaci6 a la
superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%)

Sol privat lliure d’edificacio

Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacié maxima de parcel-la. No
podran ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al servei
de I'edificacio de la parcel-la.
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A.4 DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Alineacié de carrer o de vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.
Rasant del carrer o del vial

Linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

Amplaria del vial

1. Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontats. Es pren com una constant o
parametre, entre trams de vial, per tal de determinar 'algaria reguladora o altres parametres referits
a |'edificacio.

2. Si les alineacions de vialitat sén rectes o corbes paral-leles, 'ample del vial es la separaci6é
constant entre les dues alineacions.

3. Si les alineacions no sén paral-leles es prendra com amplaria del vial per a cada costat del carrer
entre dos de transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions considerades en el tram
que es tracti.

4. Si per aplicacié del punt anterior l'alcaria de I'edificacié resultés diferent per a facanes
confrontants, caldra obtenir I'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

Illa 0 Mansana
Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
Arrodoniment de les cantonades

Consisteix en modificar el punt d’interseccio de les alineacions dels vials que formen una cruilla, bé
siguin les edificacions o les tanques de separacio dels terrenys, arrodonint la trobada en angle.

Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d'interseccio de les alineacions dels vials que formen una cruilla, bé
siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys, substituint la trobada en angle per
un petit tram recte.
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A.5 DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI
Edificacio principal i edificacié auxiliar

1. L’edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a principals en
la zona. L'edificacio auxiliar és I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars
del principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions,
tant les principals com les auxiliars.

Superficie de sostre edificable o Sostre total d'un edifici (ST)

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de
totes les plantes, exclosos els soterranis i la coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats
i semitancats i dels patis de llum o celoberts i dels patis de ventilaci6. S'expressa en metres
quadrats de sostre (m2st)

Volum total d’un edifici (VT)

El volum total d'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi dintre seu tota
I'edificacid, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars. S’expressa en metres cubics (m3).

Alineaci6 de fagana

Es la linia que determina on s’han de situar la facana o facanes dels edificis al llarg del vial. Pot ser
coincident o no amb I'alineacié de vial.

Linia de facana
Es la linia que determina la posicié de la facana o facanes de I'edificacio referida a cada parcel-la.
Planta baixa (PB)

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, de manera que resulta la planta més propera al carrer
o al terreny natural, i per tant, generalment més accessible.

Planta soterrani (PS)

Son les situades a sota de la planta baixa.

Planta pis (PP)

Son totes les plantes de I'edificacio que estiguin per sobre de la planta baixa.
Espai sotacoberta, fumeral o golfes (SC)

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta construida de I'edifici i
la coberta inclinada.
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Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una
coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

Alcaria reguladora maxima (ARM)

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algcada limit des del punt de referéncia de
l'alcaria reguladora i que variara segons el tipus d'ordenacio fins al pla horitzontal d’on arrenca la
teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

Nombre maxim de plantes (NMP)

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'alcaria reguladora maxima, incloses la
planta baixa i les plantes pis.

Alcgaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta inferior i la cara inferior del forjat
superior.

Cossos sortints

1. Son els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacié del pati d'illa i tenen el caracter
d’habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

2. SOn cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids, indesmuntables i
ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids,
indesmuntables o ancorats sén cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels laterals del
vol tancat s6n cossos sortints oberts.

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computara com a superficie de
sostre edificable.

Elements sortints

1. Sén part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten del pla de facana, i de I'espai lliure d’interior d'illa.

2. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacid, tendals,
persianes...) no tenen la consideracio d’elements sortints.

Pati de llums o celobert

Es l'espai no edificat, situat dins del volum de Iedificacid, destinat a I'obtencié de ventilacio i
il-luminacio.

Pati de ventilacio

Es 'espai no edificat, situat dins del volum de ['edificacid, destinat a ventilar i il-luminar
dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales d'estar, menjadors, biblioteca,
despatx...
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Llucanes

Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici, caracteristiques d’algunes
zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment amb el mateix material que la
coberta inclinada i d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta,

Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: Filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua,
conductes de ventilaci6 i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria d’ascensor,
baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de
'immoble...
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A.6 DEFINICIO DE PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO ALINEADA
AL VIAL

Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva des del fonament a
la coberta, encara que la continuitat s'interrompi per I'existéncia de celoberts o patis de ventilacié
de caracter mancomunat. Sobre ella recauen les servituds de mitjaneria, Us mancomunat i
impediment d’obertura.

Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita 'edificacié per la part posterior. Defineix
el pla de facana a l'interior del pati d’illa.

Alineacié interior de I'illa
Es la linia paral-lela a la facana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable maxima.
Espai lliure interior d’illa o Pati d’illa

Es I'espai lliure d’edificacié, o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d'aplicar les fondaries edificables.

Reculada de I'edificaci6

Es I'enretirada de I'edificacio respecte l'alineacié de facana o les mitgeres. Pot ser d'illa, d’edifici o
de plantes.
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A.7 DEFINICIO DE PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO AILLADA

Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacié a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, son les distancies entre les edificacions,
inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterranis, i els limits de la parcel-la o altres edificis.

Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcellats o entre parcel-les
veines.
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B. DEFINICIO DE PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

B.1 CLASSIFICACIO D'USOS

A efectes d’'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els segients criteris de

classificacié d'usos.

a Segons la permisivitat
b. Segons el domini
c. Segons l'activitat

d. Segons el regim d'intervencié

Classificacio d’'usos segons la permisivitat

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

2. S6n usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacié de zona. Als usos

permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitacio la classificacié seguent:

a)
b)

c)

d)

Us principal o global: El que defineix I'especialitzacié d’'un ambit, sector o zona.
Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir amb I'Gs global.

Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifigues de l'entorn o certes
limitacions per a ser admesos.

Usos provisionals: Els que no sén compatibles amb I'is global, perd no necessiten obres o
instal-lacions permanents i no dificulten I'execucié dels plans, i poden ser autoritzats amb
caracter provisional en els termes previstos per I'article 53 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme.

3. Els usos prohibits son els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.

Classificacié d’'usos segons el domini

1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

2. Son usos publics els referits als serveis prestats per I'’Administracié o per gestio dels particulars

sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'’Administracié en béns de

propietat particular mitjangcant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacio.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:

a)

b)

<)

Us particular és el que realitza individualment el titulat d’una propietat.

Usos col-lectius son els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’'una quota o d'un
preu o alguna altra contraprestacio.

Usos comunitaris sén els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.

Classificaci6 d’'usos segons I'activitat
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D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos d’habitatge, hoteler, allotjament rural,
restauracio, recreatiu, camping i caravaning, comercial, d'oficines i serveis, industrial, magatzem,
serveis teécnics i ambientals, tallers de reparacié de vehicles, garatge i aparcament, estacions de
serveis, educatiu, sanitari-assitencial, esportiu, socio-cultural, agricola, ramader, forestal i activitats
extractives.

1. Us d’habitatge
Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar, segons els tipus segiients:

a) Habitatge unifamiliar: Es ledifici destinat a un sol habitatge i situat en una parcella
independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que té accés independent i exclusiu des de
I'espai public.

b) Edifici d’habitatges o plurifamiliar: Es I'edifici que conté diversos habitatges, amb accés i
elements comuns.

2. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments comunitaris i per temporada,
inclosos en la legislacio especifica sobre classificacié d’establiments d’allotjament turistic sotmesos
al regim hoteler, que poden ser: hotels, hotels-apartaments, motels i pensions. D’acord amb la
Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993 Revisié 1 (CCAE-93 Rev. 1), correspon a
les incloses en el Codi 551. Hotels i el Subcodi 55231. Apartaments turistics.

2.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’'allotiament en habitacions, en régim de lloguer,
amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions formen una unitat
residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i
elaboracié d’aliments.

2.2. Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'allotjament en apartaments dotats
d’elements per a la conservacio, elaboracid i consum d’aliments en cadascun d’ells i inclou tots els
altres serveis propis dels hotels.

2.3. Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d’'una carretera i
gque compta amb I'accés independent per a cada habitacié o grup residencial.

2.4. Pensio és aquell establiment que ofereix servei d'allotiament en habitacions en regim de
lloguer, pero no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

3. Us dallotjament rural

El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada, ubicades en entorns rurals
0 naturals, com soén els albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de vacances, cases de
colonies i residéncies-cases de pages. D'acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses
en el Codi 5521 i 5523, excepte el Subcodi 55231.

4. Us de restauracio

Es el referent a restaurants, establiments de begudes, menjadors col-lectius i provisié de menjars
preparats, sense espectacle. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis
553, 554 i 555.
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5. Us recreatiu

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra qualificacié. Dintre
de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 921. Activitats cinematografiques i de
video, 922. Activitats de radio i televisio, 923. Altres activitats artistiques i d'espectacles i 927.
Activitats recreatives diverses.

6. Us de camping i caravaning

Es el relacionat amb I'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials téxtils
o de vehicles rodats. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 5522.

7. Us comercial
El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engrds o al detall.
4.1. S'estableixen les segients categories d'Us comercial:

d. Comerg a l'engros

e. Establiments comercials de venda al detall : és el que correspon als establiments oberts al
public destinats al comerg al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la
prestacié de serveis privats al public. No inclou el comerg a I'engros, la restauracio i les
activitats ludiques.

4.2. El tipus d'establiments comercials son:
f. Grans establiments comercials. Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 2.500 m2 (municipis de més de 240.000 hab)
Sup. venda => 2.000 m2 (municipis de 25.001 hab a 240.000 hab)
Sup. venda => 1.300 m2 (municipis de 10.001 hab a 25.000 hab)
Sup. venda => 800 m2 (municipis amb maxim de 10.000 hab)

Sup. venda > 2.500 m2 en establiments individuals de venda d'automobils, d'altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de
mobiliari, d'articles de ferreteria i els centres de jardineria.

Sup. Venda > 5.000 m2 del conjunt d'un establiment col-lectiu d'on formen part els
establiments anteriors.

Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la Llei 17/2000,
de 29 de desembre, d’equipaments comercials, i a les limitacions establertes pel Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials.

g. Establiments comercials mitjans. Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 1.300 m2 (municipis de més de 240.000 hab)

Sup. venda => 700 m2 (municipis de 25.001 hab a 240.000 hab)
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Sup. venda => 500 m2 (municipis de 10.001 hab a 25.000 hab)
Sup. venda => 400 m2 (municipis amb maxim de 10.000 hab)

Els mitjans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la Llei 17/2000,
de 29 de desembre, d’equipaments comercials, i a les limitacions establertes pel Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials.

h. Petit comerg: Establiments individuals o col-lectius de superficie de venda menor que
les indicades en 'apartat anterior.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 501. Venda de vehicles de
motor, 503. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, 504. Venda, manteniment i
reparacié de motocicletes i ciclomotors, i dels seus recanvis i accessoris, 51. Comerg a I'engros i
intermediaris del comerg, excepte vehicles de motor i motocicletes; i 52. Comer¢ al detall, excepte
el comerg de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors; reparaci6 d’'efectes personals i efectes
domestics.

8. Us d'oficines i serveis

Compreén les activitats administratives de caracter public o privat que d’acord amb la CCAE-93 Rev.
1, correspon a les incloses en els Codis 633. Activitats de les Agéncies de viatges, operadors
turistics i altres activitats d’ajut al sector turistic, 65 a 74 (mediacié financera i activitats
immobiliaries i de lloguer; serveis empresarials) i 93. Activitats diverses de serveis personals,
excepte el subcodi 9304 que incorpora les activitats de manteniment fisic.

9. Us d'industria

Compreén les activitats manufacturades i de transformacio, excepte el reciclatge —codi 37 -, que per
la seva condicio necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per la CCAE-93 Rev.
1, i correspon a les incloses als Codis 15 a 36, inclos.

10. Us de magatzem

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al subcodi 631 que componen la
manipulacié i diposit de mercaderies.

Quan lactivitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi
en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

11. Us de serveis técnics i ambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament
d’'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems als servei d’aquest
Us.

D'acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al grup E. Producci6 i distribucio
d’energia eléctrica, gas i aigua; i el codi 37. Reciclatge.
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12. Us de tallers de reparacio de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i electricitat com
activitat mixta d’'industria i servei, que sén compatibles amb I'Us residencial.

No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracio d'industria.

Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen a les incloses al codi 502. Manteniment i reparacié de
vehicles de motor.

13. Us de garatge-aparcament

Es el que correspon als espais situats a linterior de I'edifici 0 en el sol o subsol de terrenys
edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles automaobils.

Compreén els aparcaments privats, col-lectius i piblics. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon
a les incloses al Subcodi 63.214.

14. Us d'estaci6 de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui, com a
minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzina i gas-oil d’automocié
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire
¢) Equip d'extincié d’'incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’'oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacio), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, magatzem (relacionat amb la
propia instal-lacio).

Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen al codi 505. Venda al detall de carburants per a I'automaocio.
15. Us educatiu

Compren els centres dedicats a I'ensenyament pre-escolar, educacié general basica, batxillerat i
formacio professional, aixi com les seves instal-lacions complementaries.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al Codi 80, sobre Educacio.
16. Us sanitari-assistencial

Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, residencies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també inclou els
serveis socials, les activitats termals i els balnearis, les cliniques veterinaries i establiments
similars. D'acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 85 i el Subcodi 9304.

17. Us esportiu

Inclou els locals, edificis i instal-lacions condicionades per a la practica i I'ensenyament dels
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exercicis de cultura fisica i esport. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi
926. Activitats esportives

18. Us socio-cultural

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la creacié
personal i l'artistica, les de caracter religios i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de
cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d’exposicid, etc., aixi com també les
esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91, 924 i 925.
19. Us agricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I'entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 011. Produccié agricola i 014.
Activitats dels serveis relacionats amb I'agricultura, la ramaderia i el manteniment de jardins,
excepte les activitats veterinaries.

20. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers i els
d’'aquicultura. També s’inclouen en aquesta classificacid les activitats relacionades amb la caca i la
pesca. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 012, 013, 015 i 05.

21. Us forestal

Compreén les activitats relacionades amb la conservacid, plantacié i explotacié de boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D'acord amb
la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 02.

22. Us d'activitats extractives

Fa referéncia a I'extraccié de terres i arids, minerals i a I'explotacio de pedreres. D’acord amb la
CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 10 a 14, inclosos.

Classificacio d’activitats segons el régim d'intervencio

Les activitats sotmeses als sistemes d’intervencié administrativa que es regulen es classifiquen en:
- Industrials

- Mineres

- Agricoles i ramaderes

- Energétiques

- Comercials i de serveis

- Recreatives, espectacles i d'oci

- De gestio de residus
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Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els annexos
d’activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

a). Activitats sotmeses al régim d'autoritzacié (Annex | del Reglament de la Llei 3/1998 de la
intervencio integral de I'administracié ambiental)

b). Régim de llicencia amb informe preceptiu (Annex 1.1 del Reglament de la Llei 3/1998 de
la intervencio6 integral de I'administracié ambiental)

C). Reégim de llicéncia (Annex 11.2 del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencid integral de
I'administracié ambiental)

d). Régim de comunicacié (Annex Il del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencié
integral de I'administracié ambiental)
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B.2. SITUACIO RELATIVA DE LES ACTIVITATS

Edifici aillat

S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacio, tant amb els edificis confrontants
com amb el carrer.

Edifici independitzat

S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell amb
parets de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure
mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les facanes on es
disposara d'aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on es disposara una tanca o
proteccié amb material elastic, per tal d’evitar la introduccié de deixalles o aigua de pluja en I'espai
intermedi. La construccié i conservacio dels junts de dilatacié de facanes i la proteccio superior sén
a carrec del propietari de I'edifici industrial.

SITUACIONS RELATIVES DE L’ACTIVITAT

1. S'entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les seglients situacions (vegeu els grafics del
seglient article):

Situacio 1: Dins del sol urba residencial
a. En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.
b. En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent

c. En planta baixa o planta pis d'edifici d’habitatges amb accés per mitja d'espais
comunitaris

d. En planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.
Situacio 2: Dins del sol urba residencial

a. En planta baixa o inferior d'edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés exclusiu

b. En planta pis d’'edifici no destinat a I'is d’habitatge

c. Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’ds exclusiu
Situacio 3: En zones industrials dins del nucli urba

c. En edifici independitzat amb facana al carrer i no exclusiu a una activitat

d. En edifici independitzat amb facana al carrer i exclusiu a una activitat

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba
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a. En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines
b. En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica activitat.
Situacié 5: En zones allunyades del nucli urba

a. En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.
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Grafics que representen les situacions relatives de les activitats:

1. Sol urba residencial

H H
H H
H A
A
(a) Accés independent (b) Accés independent
H H A
H A H
A A A
(¢) Accés comunitari (d) Accés comunitari
2. Sol urba residencial
A
A A A
A A A | Hf A H]
A
(a) Accés exclusiu (b) (c)
3. Zones industrials dins del nucli urba
A A
A A [ AT A] A
(@) Us no exclusiu a una activitat (b) Us exclusiu a una activitat
4. Zones industrials separades del nucli urba
[A] [A] [A] [A]

(@) <7m (b) >7m

5. Zones allunyades del nucli urba

[A]

A: activitat H: habitatge
Situacié de I'activitat
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ANNEX 2. REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES

ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI
AMBIENT

SOROLLS I VIBRACIONS

Definicions

1.

S’entén per contaminacid acustica la preséncia de sorolls, sigui quin sigui I'origen de la seva
emissio, que suposi molésties, riscos o perjudicis per a les persones i el desenvolupament de
les seves activitats quotidianes, o que causi danys al medi ambient.

Als efectes d’aquesta Ordenanca, s'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats
que figuren a la “Norma Basica de I'Edificaci6 NBE-CA-81, sobre condicions acustiques en els
edificis”, aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de juliol, o les normes que en el futur la
modifiquin o substitueixen, com la Llei de proteccié contra la contaminacié acustica aprovada
recentment pel Parlament de Catalunya.

Per a la correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a I'esmentada norma, es recorrera
al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les normes ISO.

Quant a regulacié de sorolls i vibracions en I'ambit del municipi, sens perjudici d'altres
actuacions municipals en aquest ambit, es recomana d'incorporar, amb caracter general a les
ordenances aplicables a tot el municipi “'Ordenanga municipal tipus, reguladora dels sorolls i
les vibracions” aprovada per resolucié del Conseller de medi Ambient de data 30 d'octubre de
1995 (DOGC nim. 2126, de 10 de novembre de 1995).

Segons la recent aprovada Llei de proteccid contra la contaminacié acustica, mitjangant la qual
els ajuntaments disposaran d'un marc legislatiu per afrontar el tema de la contaminacio
acustica, cal establir la capacitat acUstica en el territori municipal i prendre mesures en les
Zones on es superin els maxims.

Els projectes d'activitats que s’han de sotmetre al procediment establert en la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencio integral de I'’Administraci6 ambiental, consideren el soroll un
element que cal avaluar per assolir I'autoritzacié o llicencia ambiental corresponent.

Per a les infraestructures i activitats no sotmeses a la Llei d’intervencié integral de
I’Administracié ambiental, les declaracions d’impacte ambiental estableixen valors limit de
nivell de soroll que no poden sobrepassar.
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7. En un termini de quatre anys caldra introduir el vector soroll en la planificacié del territori
mitjangant el mapa de capacitat acustica. L'ajuntament haura d'aprovar el cadastre de soroll,
en el termini maxim de 6 anys, a comptar des de la data d’entrada en vigor de la Llei de
proteccio contra la contaminacio acustica i donar-ne trasllat al Departament de Medi Ambient.

8. Seral'ajuntament I'encarregat de realitzar la inspeccid i control de la contaminacié acustica de:

- Activitats de lleure i recreatives
- Vies urbanes

- Comportaments civics

- Circulacié de vehicles a motor
- Aires condicionats

Nivells sonors

1. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres realitzats mitjangant equips
d’amidament s’expressaran en dBA. (decibels escala de ponderacio A).

2. Nivell sonor exterior

Es el nivell sonor procedent d’una activitat (font emissora) i mesurat a I'exterior, del lloc de la
recepcié. Quan el punt de recepcio estigui situat en un edifici, el microfon de I'equip de mesura
es col-locara a una distancia de 0,5 a 1 m de la fagana, murs exteriors de patis d'illa o de patis
de llums de I'edifici receptor. Si el punt de recepcid esta situat en la via pablica o espais publics
el microfon es col-locara a 10 m dels limits de la propietat de I'establiment o activitat emissora,
i a 1,5 m d'algaria sobre el sol.

3. Nivell sonor interior

Es el nivell sonor procedent d’'una activitat (font emissora) mesurat en linterior de I'edifici
receptor. El microfon de I'equip de mesura es col-locara en el centre de I'habitacié i a una
distancia no inferior a 1 m de les parets i a una alcaria de 1,5 m. El mesurament s’efectuara
amb les finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia per soroll en un
edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor per I'estructura i no
per via aéria de fagana, finestres o balcons, i en aquest cas el criteri a aplicar sera el del nivell
sonor exterior.

Projecte acustic

1. S’exigira un projecte acustic a totes les activitats contiglies a habitatges (situacions relatives 0, 1,
2, 3i 6), i que funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

2. S’exigira igualment projecte acustic a les activitats situades en contigliitat amb usos educatius o
sanitari-assistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acUstic a aquelles
activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari dilrn, es realitzin en contiglitat amb
I'habitatge i presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.
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Nivells maxims

1. Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la zona receptora
deguts al funcionament d’'una activitat s’ajustaran als valors assenyalats a les taules seguents:

NIVELLS SONORS [dB (A)]

INTERIORS EXTERIORS

ZONA RECEPTORA Dia Nit Dia Nit
H, Zones unifamiliars,

. o 35 25 55 45
equipaments sanitaris
M, Zones plurifamiliars,

) i 35 25 55 50
equipaments educatius
I, Zones industrials i altres

45 40 65 60

zones

2. Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una tolerancia de 3dB(A) a
les zones Mii |

3. Tota activitat considerada com a Us de restauracio, recreatiu, industrial i magatzem, situada en
zones “H" i “M” i en contiglitat amb els usos d’habitatge, educatiu i sanitari-assistencial, tindra un
aillament acustic en dB(A) que vindra donat per I'expressio (Lp-25). En qualsevol cas, haura
d'assegurar que a la zona receptora es mantindran els valors de la taula de I'apartat 1.

Regulacio de les vibracions

1. Els nivells de vibracions maxims admissibles en el local receptor, expressats en dB,
s'ajustaran als valors que es fixen a continuacio:

ZONA RECEPTORA NIVELLS DE
VIBRACIONS
LA maxim, dB
Dia Nit
H i M, Zones unifamiliars i
e 60 55
plurifamiliars
|, Zones industrials 65 60

2. Per tal d’evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de l'estructura, en activitats
situades en contiguitat amb I'is d’habitatge, educatiu i sanitari-assistencial, s’adoptaran les
seglients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es muntaran sobre
brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s'instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir suport
en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de petites unitats auxiliars d'aire
condicionat o de ventilacié, sempre que la suspensid es faci mitjancant la instal-lacio
d’'esmorteidors de baixa freqiiéncia.
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c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d'equips de
transport de fluids als conductes de distribucié i canonades s’executaran sempre mitjangant
acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran,
particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal d'evitar la transmissié de
vibracions a través de I'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge elastic de
provada eficacia.

f) No s’admetra la instal-lacié de conductes o canonades propis de I'activitat en els falsos sostres
d'aillament acustic o entre els elements d’'una doble paret. Tampoc no s’'admetra la utilitzacio
d’aquestes cambres acustiques com a “plenums” d’impulsié o retorn d’aire condicionat.

Horaris

A efectes d’'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horaris ditirn i nocturn els que
s’indiquen a la taula seguent:

HORARI
ZONA RECEPTORA DIA NIT
H, Zones unifamiliars 8 -21 21 - 8
M, Zones plurifamiliars 7 - 22 22 -7
|, Zones industrials 8 - 23 23 - 8

Mesures complementaries

L'ajuntament ha d’atendre els requeriments de prevencid, correccio i millora dels nivells d’avaluacio
mitjancant les actuacions seguents:

- Apantallaments acustics
- Pavimentacié de les vies de circulacié urbana amb materials absorbents
- Equipaments urbans de baixa emissio sonora

- Gesti6 del transit

CONTAMINACIO ATMOSFERICA
Definicions

Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per raé de les seves
emissions, provoqui la presencia en l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc,
dany immediat o diferit 0 molésties per a les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.
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Els régims de prevencio i control als quals estaran sotmeses les activitats a implantar seran,
segons s'escaigui, els previstos en la llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencio integral de
I'administracié ambiental i, en el seu cas, per allo que determini la normativa sectorial en matéria de
proteccié de I'ambient atmosféric.

Classificacio de les activitats en funcié de la contaminacio atmosfeérica.

1. A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera indicades en el
Decret 322/87, per classificar les activitats en funcié de la repercussié sobre I'ambient atmosferic
s’estableixen els grups seguents:

Grup A: Activitats especialment contaminadores de I'atmosfera que s’han d'instal-lar en zones
especials.

Grup B: Activitats molt contaminadores de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions
adients perque es respectin els nivells admissibles d'immissi6é de contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els nivells
d’'immissié de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d'immissié de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

2. Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i
després de redactar un estudi d'impacte ambiental, I'Ajuntament podra autoritzar, si escau,
aquestes activitats.

Emissions a l'atmosfera

1. Els nivells maxims d’emissié de contaminants a I'atmosfera son els que s’indiquen al Decret
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa que
el substitueixi o complementi.

2. No es poden llengar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o
a temperatura diferent que I'ambient per les fagcanes i els patis de tot tipus. Se n’exceptuen les
instal-lacions mobils de refrigeracié de poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que la
temperatura del fluix d'aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent del
de I'entorn.

3. L'evacuacié d'aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els
tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combusti6 que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de
renovacié d'aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és
igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum d’'opacitat inferior al nimero 1 de l'escala de
Ringelmann; activitats que desprenen baf, o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustio que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual
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o inferior al 2,5% i que normalment emeten fum d'opacitat inferior al nimero 1 de l'escala de
Ringelmann, tret dels moments d'encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui
superior a 10 min/h; activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o toxics.

NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nUmero 2 de 'escala de
Ringelmann i al nimero 3 en els moments d'encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min
/h; activitats que desprenen particules solides en suspensié.

4. Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissié regiran els nivells que
es determinin, en el seu cas, en la autoritzacié o llicencia ambiental per a I'exercici de I'activitat.
Aguestes activitats resten sotmeses igualment, si escau, a l'obligacié d'instal-lar els sensors
automatics necessaris i permetin dur a terme les mesures d’autocontrol que s’'assenyalin en
I'esmentada llicéncia.

Alcada de xemeneies.
1. L’alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Algcada superior en 2 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi 10 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Algada superior en 3 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi de 25 m i
amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 4 metres a tota edificacio situada en un cercle de radi de 40 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Algada superior en 6 metres a tota edificacid situada dins d'un cercle de radi de 80 m i
amb centre a la xemeneia.

AIGUES RESIDUALS
Usos de I'aigua

1. Usos domestics de l'aigua: els usos particulars que es corresponen amb I'is de l'aigua per a
sanitaris, per a dutxes, per a cuina i menjador, per a rentades de roba i de vaixelles, per a neteges,
recs de parcs i jardins, refrigeracio i condicionaments domiciliaris sense activitat industrial, i amb
d’altres usos de l'aigua que es puguin considerar consums inherents o propis de I'activitat humana
no industrial, ni comercial, ni agricola, ni ramadera.

2. Usos agricoles i assimilables de I'aigua: els corresponents a activitats incloses en els grups 01.1,
01.3, 01.4 i la divisi6 0.2 de la seccido A de la Classificaci6 catalana d’activitats economiques
(CCAE-93), aprovada pel Decret 97/1995, de 21 de febrer.

3. Usos ramaders i assimilables de I'aigua: els corresponents a activitats incloses en els grups 01.2
i 01.5 de la secci6 A de la CCAE-93.

4. Usos industrials i assimilables de l'aigua: els corresponents a activitats incloses en la divisio
05.02 de la secci6 B i les seccions C, D i E de la CCAE-93. Es consideren usos assimilables als
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industrials els corresponents a la resta d’activitats economiques, sempre que no estiguin inclosos
en els punts 1, 2 o 3 d’'aquest apartat.

Classificaci6é dels abocaments

Segons el Decret 83/1996, sobre regularitzacié d’abocaments d'aigles residuals, aquests es
classifiquen en funcié de la seva situacio administrativa i del medi receptor:

-1 Abocaments a llera publica

a) Autoritzats conforme a les disposicions de la Llei d'aiglies, amb instal-lacions acabades i en
funcionament, respectant els limits imposats.

b) Autoritzats sense que respectin els limits de la resolucio, o autoritzats amb anterioritat a la Llei
d'aigues.

¢) Amb autoritzacié provisional conforme a les normes de I'Ordre del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de 19 de febrer de 1987, havent finalitzat les actuacions previstes i
amb compliment dels limits imposats, o quan encara disposin de termini per a dur-les a terme.

d) Amb autoritzacié provisional, una vegada exhaurit el termini d’actuacions previst i sense complir
els limits de la resolucié.

e) No autoritzats.
Abocaments exclosos

Resten exclosos de I'aplicacio els abocaments municipals en tant no s’incorporin a les previsions
del Pla de Sanejament de Catalunya, i els abocaments al medi receptor d'aiglies residuals de tipus
sanitari o assimilable quin volum no sobrepassi els 6.000 m3/any ni els 20 m3/dia, sempre que no
puguin provocar afeccions significatives en zones sensibles. No obstant, I'exclusié no s’aplica als
abocaments municipals d'aiguies residuals industrials que no compleixin les ordenances locals
d’abocaments.

Abocaments municipals

Resten autoritzats els abocaments municipals de tipus domestic o de naturalesa assimilable a
domestic, inclosos en les previsions del Pla de Sanejament de Catalunya. L'’Agencia Catalana de
I'Aigua, prévia audiencia a les Administracions actuants encarregades de I'explotaci6 i manteniment
de les instal-lacions de depuracié d’aiglies residuals, les condicions i limits a qué resten sotmesos
els abocaments.

Competencies

Corresponen als ens locals, d'acord amb la legislacié de régim local, amb la de sanitat i amb les
previsions d’aquesta Llei, les competéncies relatives als ambits segients:

a) L’abastament d’aigua potable.
b) El clavegueram i el tractament d’aigiies residuals.

¢) El control sanitari de les aigiies residuals.
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d) L'exercici de les funcions que aquesta Llei els atribueix.
La resta correspon a I'administracié competent
Condicions dels abocaments

1. Els abocaments d’aiglies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir les
disposicions que, respecte d’instal-lacions de pre-tactament i depuracié en origen —que haura de
permetre d'assolir els parametres d'abocament de la xarxa de clavegueram (vectors de
contaminacié i cabals) -, llicencia d’abocament, llicéncia de connexid, etc., que resultin de les
normes de gestié de l'estacid depuradora corresponent i siguin fixats per 'Agéncia Catalana de
I’Aigua, per ordenan¢a municipal o per I'organisme al carrec d’aquesta gestio.

2. Amb caracter general (per a tot I'ambit del municipi) quan no sigui possible la connexié amb la
xarxa general de clavegueram i, per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s’haura de
comptar amb sistemes de tractament autdbnoms per als quals sera necessaria la preceptiva
autoritzacié d'abocament de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua. La preceptiva autoritzacié d’abocament
de I'ACA inclou també els abocaments d’'aiglies residuals assimilables a domestic-sanitaries quin
volum no sobrepassi els 6000 m3/any ni els 20 m*/dia. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera
publica sense l'autoritzacié esmentada i, en qualsevol cas, compliran les disposicions de la Llei
6/1999, de 12 de Juliol, d’ordenacié, gestio i tributacié de I'aigua, o les normes que la substitueixin
o0 complementin.

Recomanacions

Caldra assumir I'aplicacié de diverses estrategies per tal de reduir el consum d’aigua per al rec dels
espais verds, com la selecci6 acurada de les espécies arbories, l'automatitzacié del rec i
I'aprofitament de les aigles freatiques del subsol.

Millorar la qualitat ambiental dels nous habitatges, fomentant sistemes d’estalvi, reutilitzacio i gestio
de l'aigua.

RESIDUS
Definicions
Els residus es classifiquen en tres categories:

Residus especials. Es residu especial tot residu comprés en I'ambit d’aplicacié de la Directiva
91/689/CE, del 12 de desembre.

Residus no especials. Es residu no especial tot residu que no és classificat com a especial 0 com a
inert.

Residus inerts. Es residu inert el residu que, una vegada dipositat en un abocador, no experimenta
transformacions fisiques, quimiques o biologiques significatives i que compleix els criteris de
lixiviacio determinats per reglament.

Tractament de residus
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Els residus s’han de gestionar obligatoriament d’acord amb les determinacions establertes en el
Cataleg de Residus de Catalunya.

El Cataleg de residus de Catalunya regula com a formes de gesti6 dels residus les activitats de
valoritzacio, tractament i disposicio del rebuig.

Per a la gesti6 dels residus per als quals no hi hagi instal-lacions autoritzades per fer els
tractaments que resulten de I'aplicacié del Cataleg, els productors o posseidors d’aquests residus
podran proposar formes de gesti6 alternatives que podran ser excepcionalment autoritzades per la
Junta de Residus, sempre que se’n garanteixi una gesti6 ambientalment correcta.

Els productors de residus estan obligats a complir alld que estableix la normativa vigent que a
continuacio es relaciona:

Normativa General

Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual
s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya; modificat pel Decret 92/1999, de 6 d'abril i per la
Resolucié de 27 d'octubre de 1999.

Residus industrials
Llei 6/1983, de 7 d’'abril, sobre residus industrials

Decret 142/1984, d'11 d'abril, sobre desplegament parcial de la Llei 6/1983, sobre residus
industrials; modificacions establertes al Decret 158/1994.

Decret Legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents
en materia de residus industrials.

Residus sanitaris
Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gestié dels residus sanitaris.
Enderrocs i residus de la construcci6

Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio;
mitjangant el qual cal condicionar expressament I'obtencié de la llicencia municipal per a
I'enderrocament de construccions.

Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacio del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccié; mitjancant el qual I'ajuntament ha d’atorgar una
llicencia ambiental de les instal-lacions de tractament i/o disposicié d’enderrocs i altres residus de la
construccio, previ informe vinculant de I'administracio de la Generalitat o el Consell Comarcal, per
ajustar-se a les noves exigencies de la normativa ambiental. L'ens local ha de tenir coneixement en
tot moment de la correcta gesti6 i destinacié d’aquests residus.

Resulta d’'especial interés I'aprovacié d’'una ordenanca municipal que reguli la gestié d'aquests
tipus de residus per tal de donar compliment a la normativa esmentada.

Programes
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Programa de gestio intracentre de residus sanitaris

Programa general de residus de Catalunya

Programa de gestio de les dejeccions ramaderes a Catalunya
Programa de gestio dels residus d’envasos de Catalunya.

Programa de Gesti6 de Residus de la Construccié a Catalunya (PROGROC) per al periode 2001-
2006.

Recomanacions

La correcta gestio dels residus de la construccié i la utilitzacid6 de materials ecologics i reciclats o
reutilitzats en I'edificacid, s6n conceptes claus a tenir en compte per garantir una construccié
sostenible.

EXTRACCIONS D’'ARIDS, TERRES, MINERALS
Extraccions de materials en les zones de domini public hidraulic

Les extraccions de materials en tota la zona de Domini Public Hidraulic, resten sotmeses a
I'obtencié de I'oportuna concessio per part de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, tramit que haura
d’incloure l'informe preceptiu i vinculant del Departament de Medi Ambient d’acord amb ['article 2.1
lletra e) del Decret 67/1991, de 8 d'abril pel qual s'assignen competencies i funcions al
Departament de Medi Ambient.

Activitats extractives

Cal concretar, respecte d'aquest tipus d'activitats, que la concessio de llicencia municipal, la qual
s’haura de tramitar segons el sistema d’intervencié administrativa establert per la Llei 3/1998, de 3
de febrer, de la Intervenci6 Integral de I'’Administracio Ambiental i estara condicionada a I'obtencié
de l'autoritzacié, permis o concessié minera que I'activitat extractiva de qué es tracti requereixi.

En aquest darrer tramit, en aplicacié de les determinacions de la Llei 12/81, de 24 de desembre,
per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccid dels espais naturals afectats per activitats
extractives i el seu decret de desplegament: Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre normes de
proteccié del medi ambient d’aplicacié a les activitats extractives, s’haura d’incloure el programa de
restauracio que haura de comptar amb l'informe preceptiu del Departament de Medi Ambient.

Marc legal

El marc legal basic sobre la proteccid i la restauracié dels espais afectats per I'existéncia
d’activitats extractives a cel obert és el segiient:

Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s'estableixen normes addicionals de protecci6 dels
espais d'especial interés natural afectats per activitats extractives; i el seu decret de desplegament:
Decret 343/1983, de 15 de juliol.

Ambdues disposicions sén actualitzades pel Decret 202/1994, de 14 de juny, i pel Decret legislatiu
14/1994, de 26 de juliol, que estableixen normes addicionals.
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Marc estatal:
Llei 22/1973, de 21 de juliol, de mines.

Reglament de mines, desenvolupat al Decret 2857/1978, de 25 d’agost.

CARREGA | DESCARREGA
Obligaci6 de disposar de zona de carrega i descarrega

1.Han de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen
a continuacio:

a) Comer¢ de superficie total superior a 500 m2.

b) Comerg de gran superficie.

¢) Industria sotmesa al regim d’intervenci6 de llicéncia ambiental o superior
d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

Condicions de la carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit de la parcel-la
i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10 metres de llarg i 3
metres d’amplada, lliure de tot obstacle: en qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran
de permetre I'estacionament del vehicle habitual, totalment a I'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a la
linia de fagana.

3. L'amplada de 'accés sera com a minim de 4 metres en carrega d’amplada igual o inferior a 6
metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.

4. En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d’activitats que, pel tipus de
primeres materies emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors
a 2 x 6 metres, caldra justificar expressament en el projecte d’instal-lacié la maniobrabilitat i
accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.

APARCAMENT
Regulacié general de I'aparcament

1.-Totes les activitats que sol-licitin llicencia de nova instal-lacié, de trasllat o d’ampliacié que
impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar del nombre
en places d’aparcament que es disposa en la present ordenanca.

2.- Amb caracter general, seran causes d'exempcié de les previsions que es fixen a l'apartat
seglient, les quals s’especifiquen a continuacio:

a) Causes urbanistiques:
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La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de places
d’aparcament que fixa I'apartat seglient si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.

b) Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d'espais per a
aparcament en el mateix edifici per a una major previsié d’estacionament, qual el sector o I'area
urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests
casos sera necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o
similars.

Nombre de places en funci6 de I'Gs

1. La previsio de places d’aparcament d'acord amb allo que indica l'apartat anterior, és la
seguent:

a) Us de comerc de superficie total superior a 500 m2, comer¢ de gran superficie i galeries
comercials:

Una placa per cada 60 m2 o fraccié de superficie Gtil pel pablic. S’exceptuen d’aquesta regulacié
els establiments de venda a I'engros de qualsevol tipus d’article i els de venda al detall de mobles,
materials de construccio i articles i mobiliari de sanejament i comerg al detall de vehicles (excepte
accessoris i recanvis). Si un establiment de venda a I'engros també ven al detall es considera tota
la superficie de venda al detall.

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una placa cada 3 habitacions a partir de 12
habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.
- Resta d'establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Usrecreatiu:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior
a 100 persones.

d) Us d'oficines i serveis:
- Una plaga cada 50 m2 construits destinats a aquest Us.
e) Us de restauracio:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior
a 150 persones.

f)  Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

g) Usde magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fraccio fins a un maxim de 15 places.
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h) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona
de taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

i) Instal-lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2.- Quan una activitat comprengui més d’'un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

OLORS
Definicions

1. S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en l'aire i
perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2. Quan la concentraci6 de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de tractar I'emissié
olorosa com si es tractés de contaminacié atmosferica.

Regulacio6 de les activitats en funcié de les emissions de pudor.

Totes les activitats que s'instal-lin, sigui quina sigui la localitzacié, no podran produir pudor que
sigui facilment detectable més enlla dels limits del local o la parcel-la on s’exerceixi I'activitat.

Valoracié de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capacos de detectar la pudor, la valoraci6 es realitzara organolépticament
mitjancant tres persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la presencia de
materies oloroses en l'aire.

RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Classificacio i definicions

1. Les radiacions electromagneétiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzants.

b) Radiacions ionitzants.

2.S6n radiaciones no ionitzants aquelles que s’'emeten amb una freqiiéncia compresa entre O i
3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seglents: sub-radio, freqiiéncies, radio
freqiiéncies, microones, infraroig, llum visible i ultraviolada no ionitzant.

3. Son radiacions ionitzants aquelles que s’'emeten amb freqiiéncia superior a 3 Phz. En aquest
grup es troben les radiacions segients: ultraviolades ionitzants, raigs X, raigs gamma, raigs
cosmics.

4. S’entén per instal-lacions radioactives
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a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiaci6 ionitzant.
b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els laboratoris. les fabriques i les instal-lacions on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin matéries radioactives.

5. No tindran la consideracio d'instal-lacions radioactives, d’acord amb el que estableix el Decret
2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats mediques, que es regiran per
allo que indica el reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o0 complementin.

b) Les instal-lacions que produeixin o on es manipulin o0 emmagatzemin materials radioactius, tals
gue els nuclis emissors tinguin una activitat total de valor inferior a I'establert a I'apéndix del Decret
2869/72, o les normes que el substitueixin o complementin.

c) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats superiors a les
indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions segients:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no sobrepassi 0,1
metres per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no sigui superior al que produiria
una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d’'un tipus homologat préviament pel Ministeri d’Indistria.

d) Instal-lacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a 0,002 uc/g o
materials radioactius solids de concentracio6 inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en qué els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seguents:
a) Primera categoria:

- Les fabriques de produccié d'urani, tori i els seus compostos.

- Les fabriques de produccio d’elements combustibles d’urani natural.

- Les instal-lacions industrials d'irradiacio.

b) Segona categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclids radioactius, I'activitat total de les
quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensi6 de pic
superior a 200 kW.

- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s'utilitzen fonts de neutrons.

c) Tercera categoria:
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- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclids radioactius, I'activitat total de les
quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de les quals sigui
inferior a 200 kW.

Regulacié de les activitats en funcié de les radiacions electromagnetiques

1. No es permet la instal-lacié6 d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el
funcionament d'altres instal-lacions alienes a I'activitat.

2.-No es permet la instal-laci6 d'activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants,
classificades de primera categoria segons 'apartat anterior.

Control i autoritzaci6 d’'instal-lacions radioactives

1. Les instal-lacions radioactives, tant si son per finalitats mediques com industrials, estan
sotmeses al control i I'autoritzaci6 del Departament d’Indistria de la Generalitat de Catalunya.

2. Les autoritzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioactives son les seguents:

a) De primera categoria, autoritzacio prévia, autoritzacié de construcci6 i autoritzacié de posada en
marxa.

b) De segona categoria: autoritzacio de construccio i autoritzacié de posada en marxa.
c) De tercera categoria: autoritzacié de posada en marxa.

3. La utilitzacié d’'equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic médic hauran de
complir la seglient normativa especifica:

a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic médic d’éssers humans o animals es regiran
per alld que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el modifiquin o
substitueixin.

b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per
terapia i altres equips generadors de radiacions médiques, no inclosos en el paragraf anterior, es
regiran per alld que estableix el Decret 2869/72.

RISC D’'INCENDI
Regulacié de les activitats en funcié del risc d’incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d’ambdés sense sobrepassar els
maxims parcials. (qualificacio alta i mitja segons NBE-CPI-91)

Definicions i unitats

1. Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de
I'Edificacié “Condiciones de proteccién contra incendios en los edificios” (NBE-CPI-96) aprovada
pel R.D. 2177/96 de 4 d’octubre de 1996 i en alldo que aquesta no regula, les que figuren en el
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Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis als
edificis.

Classificacié de les activitats en funcié del risc d’incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d'incendi s'utilitzara com a parametre
definidor la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula seguent:

Nivell  Qualificacié Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m2)
Qp <100

Baix
100 < Qp< 200

200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400

400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600
Alt 1600<Qp < 3200

o N o o b~ w N

3200>Qp

2.-En funcié del parametre anterior i la situacio relativa de I'activitat, s’estableix el seglient quadre
d’admissibilitat:
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Situaci6 relativa Risc intrinsec
1 2 3 4 5 6 7 8

0 X

1 X X

2 X

3 X

4 X X

5 X X

6 X X X X

7 X X X X X X X X
8 X X X X X X X X
9 X X X X X X X X

3.- Les activitats instal-lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles
solids, liquids ni gasosos, a excepcié d'aquells que s'utilitzen per a la calefaccié del local. La
instal-lacio dels combustibles esmentats haura de complir en tot moment amb la normativa que els
sigui d’aplicacio.

Prevencio i proteccié contra incendis

La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord amb la NBE-
CPI1-96 o les normes que la substitueixin o complementin, en aquelles activitats que no sigui
d’'aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa sectorial especifica.

RISC D'EXPLOSIO
Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d'explosié les que compleixen alguna de les seglents
caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels segiients processos:

- Processos endotérmics (hidrogenacié, hidrolisi, aromatitzacié, isomeritzacid, sulfonacio,
alquilacio, polimeritzacid, halogenacio, nitruracié etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o0 kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (o0 kg) de perillositat mitja o la suma d’ambdés sense sobrepassar els
maxims parcials. (qualificacio alta i mitja segons NBE-CPI-91).

a pressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)
a temperatura superior a 'ambient (destil-lacio, assecatge, etc.)
- Processos a pressio diferent a I'atmosfeérica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.
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2. S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en qué els combustibles ho siguin per
calefaccio dels locals i I'is de les quals sigui regulat per la legislacio i normativa vigent. (Reglament
d’instal-lacions de calefacci6 climatitzacié i aigua calenta sanitaria).

Regulaci6 de les activitats en funcié dels risc d’explosié

No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié en locals situats a les zones 1, 2, 3, 4 i
5. En la resta de casos, la instal-laci6é de processos amb risc d’explosié només es podra realitzar en
locals que comptin amb mesures de proteccid i prevencidé contra explosions i la compartimentacio
sigui com a minim RF 120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas de processos quimics.
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ANNEX 3. ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS |
ENDERROCS

ORDRES D’EXECUCIO

1. Els deures legals d'Us, conservacié i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys,
construccions i instal.lacions es concreten a I'article 189 del DL 1/05

Agquests deures inclouen la conservacio i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat
dels habitatges.

2. El mateix precepte habilita 'administracié en cas d'incompliment de les ordres d’execucié de les
obres necessaries per a conservar les esmentades condicions a incloure la finca en el Registre
Municipal de Solars.

Declaraci6 d’estat ruinés i acord de demolicié

La declaracié de I'estat ruinds i I'acord de demolici6 total o parcial de les construccions, aixi com
les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels deus
ocupants, s'ajustara a alld que disposa I'article 190 del DL 1/05

Expedient

1. La declaracié de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s'iniciara a instancia del
propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d'ofici o en virtut d'una denuncia.

2. Els Serveis técnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar part de qualsevol
construccié que estimin ruinosa.

Procediment general

Les sollicituds de declaracio d'edifici ruinés per part del propietari es resoldran seguint el
procediment segient:

ler. Es presentaran en el Registre general de I'’Ajuntament, i indicaran el nombre dels llogaters i
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontades per la paret mitgera. Amb la
instancia s'acompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu competent.
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2on. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de I'expedient, designara un
funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providencia que dicti
s’esmentara de compareixenca al propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres possibles
interessats, amb cinc dies d’antelacié i dins del termini maxim de quinze a partir del dia en qué hagi
tingut entrada la instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del mateix termini,
interessara la designacio del facultatiu municipal que haura d’'informar I'expedient.

3er. A l'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els
interessats i que puguin ser interés per apreciar o no la ruina, i si ho desitja el propietari, podra ser
escoltat, igualment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat, en el seu cas, amb la sol-licitud.

4rt. Dins dels deu dies seglients a la compareixenga i prévia citacié dels interessats perque
concorrin ells mateixos o assistits d’un tecnic, tindra lloc la inspeccié de la finca per I'arquitecte
municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el nimero d'assistents a l'acte. Del
reconeixement s’aixecara acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que podran
fer les observacions que estimin oportunes. Els interessats podran presentar, també, en el termini
de deu dies, els dictamens técnics o al-legacions que considerin pertinents.

5e. L'arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d'uns altres deu dies. Aquest dictamen
contindra els elements técnics i serd suficientment comprensiu per fonamentar I'acord final. En
casos excepcionals, si l'instructor ho estima convenient, podra acordar que s’amplii el dictamen o
gue siguin dos els arquitectes informants.

6e. Finalitzat I'expedient, l'instructor proposara a I'Alcaldia la resolucié que estimi procedent amb
referéncia a la declaracié de ruina o a I'ordre d’execucié de les obres de reparacié de I'edifici per
mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.

Procediment en altres supadsits

El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients que s'inicien a
instancia dels ocupants, d’ofici o en virtut de dendncia particular, amb allo que li sigui d’aplicacio.

Ruina imminent i desperfectes reparables

1. La construccid es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i fonamentada una
qualificaci6 de ruina imminent, amb risc greu per els ocupants, se’ls advertira d’aquesta
circumstancia en la primera compareixenga davant linstructor de I'expedient, aixi com de la
necessitat de desallotiament immediat i del risc consequent; tot aix0, sense perjudici de les
mesures cautelars que podra adoptar i aplicar immediatament I'’Ajuntament en garantia de interes
public.

2. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracié de finca ruinosa i si
solament desperfectes susceptibles de una reparacié normal, que afectin a més a les condicions
d’habitabilitat de I'immoble, 'alcaldia, quan resolgui I'expedient, imposara al propietari I'obligacio
d’'executar les obres en un termini determinat. Si el propietari no acompleix aquesta obligacio,
I’Ajuntament podra procedir a I'execucié subsidiaria, d’acord amb alld que preveu l'article 98 de la

158 Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal de Montoliu de Lleida



setembre 2007

Llei 30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les Administracions Publiques i del
procediment administratiu coma.

Apuntalament de I’edifici

L’Autoritat municipal ordenara I'apuntalament de I'edifici que hagi de demolir-se o reparar-se,
sempre que ho cregui oportu.

Enderrocs d’edificis

1. La llicencia per a la demolicié de construccions determinara, en el seu cas, I'abast de I'obligacié
d’'alcar tanques de precaucid. De la iniciacio dels treballs d’enderroc es donara coneixement previ a
I’Autoritat municipal.

2. Abans de procedir a I'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinos i les finques colindants no
tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i estampidors per evitar que els
edificis colindants perdin solidesa. La despesa anira a carrec del propietari de la casa que s’hagi
d’enderrocar.

3. La col-locacid dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el facultatiu escollit pel
propietari que vulgui verificar I'enderroc i la persona que anomenin els veins, i, en cas de discordia,
els interessats nomenaran un tercer; pero si el propietari o propietaris no fessin el nomenament del
seu perit, dins del termini que I’Ajuntament dicti, ho fara en el seu lloc un arquitecte municipal.

Runes

Les runes no es llencaran des de dalt, siné que, es fara Us de tramuges o aparells de descensio.
En tot cas, s’adoptaran precaucions per evitar que es produeixi pols i es procedira a regar les runes
guan sigui necessatri.
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ANNEX 4. ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE
L'EMPLACAMENT | DE LES MESURES
CORRECTORES A DISPOSAR EN LES
ACTIVITATS RAMADERES DEL TERME
MUNICIPAL DE MONTOLIU DE LLEIDA

SECCIO PRIMERA.- ANTECEDENTS

» Justificacié

El motiu d’aquesta disposici6 és la regulacio de les Normes Sanitaries Minimes que han de complir
les explotacions ramaderes que estiguin ubicades o s’ubiquin en el terme municipal de Montoliu de
Lleida, aixi com de les activitats que es derivin d'aquestes, a fi de comptabilitzar els interessos
especifics del sector ramader amb els interessos generals de la societat.

» Marc Legal i Normativa d’obligat compliment

-Real Decret 324/200, de 3 de mar¢ per el que s’estableix les normes basiques d’ordenacié de les
explotacions porcines.

-Real Decret 1084/2005, de 16 de septembre, d’ordenacié de I'avicultura de carn.

SECCIO SEGONA.- EMPLAGCAMENT DE LES EXPLOTACIONS RAMADERES

» Prohibicions

1. Queda prohibida la ubicaci6, present o futura, en el sol urba de qualsevol tipus de granja,
estable, quadra o corral de bestiar amb finalitats industrials, comercials i/o particulars.

2. Els corrals familiars per autoconsum resten fora de I'ambit d’aplicacié d’aquesta Ordenanca.

» Explotacions ja existents

1. Les activitats ramaderes existents actualment dins del sol urba (que s’hauran de justificar
mitjancant la Guia Ramadera i/o la Cartilla de Registre Sanitari, expedides del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, abans de I'aprovacio
d'aquesta Ordenanca) podran desenvolupar la seva activitat i disposen d'un termini
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improrrogable de 10 anys, a partir de I'aprovacio d’aquesta Ordenanca, per tal de tancar-les i,
si s’escau, procedeixin al seu trasllat fora del sol urba, essent considerades aleshores com a
nova instal-laci6. Passat aquest termini, es podran clausurar d’ofici.

La distancia entre les explotacions no pot ser inferior a 1.000 metres, excepte quan pertanyin a
una associacié de defensa sanitaria o es tracti de granges que puguin classificar-se com a
sanitariament controlades.

Les explotacions per a Us propi han de tenir les condicions sanitaries pertinents i evitar les
possibles molesties als veins. Aquestes no es veuen afectades per les limitacions de
distancies a que fan referéncia aquest i altres articles.

Aquestes explotacions estan sotmeses, a més, a les limitacions segtients:
a) No podran fer ampliacions del nombre d’animals existents.
b) No podran sol-licitar canvi d'activitat ramadera.

c) No podran sol-licitar permis d’obres de millora, reforma o ampliacié de les instal-lacions,
llevat que ho facin per adoptar les mesures correctores que els imposi I'autoritat
competent.

d) No podran continuar desenvolupant l'activitat ramadera en cas que s’efectui la seva
venda, cessié o transmissié patrimonial, amb I'excepcio de les transmissions realitzades
entre familiars directes.

Nous Emplacaments

Les explotacions ramaderes de nova instal-lacié s’hauran d'ubicar a una distancia minima de
1.000 metres envers el nucli urba de poblacio.

La distancia minima d'una explotaci6 ramadera envers habitatges aillats habitats
permanentment sera, aixi mateix, de 500 metres.

Les explotacions ramaderes existents abans de l'aprovacié d’aquesta Ordenanca que no
estiguin dins del nucli urba perd que es trobin a menys distancia de la permesa per aquesta
Ordenanca, se’ls permetra el desenvolupament de I'activitat sense cap termini per la seva
clausura, havent d’adequar, si s’escau, les instal-lacions ramaderes a una correcta gestio dels
residus ramaders i demés giiestions en les explotacions ramaderes. En tots el demés, es
regiran pel regim establert a I'article 3 abans esmentat.

En el suposit que I’Ajuntament o qualsevol altre Organisme Estatal, Provincial o Comarcal, que
tingui competencies per variar, ampliar o modificar els limits del sol urba, que actualment hi ha
definits, ho faci a I'empara de les disposicions legalment establertes, i que per aquest fet,
entrin a formar part del sol urba instal-lacions ramaderes que, en la actualitat, s6n en sol
rustec, els hi sera d'aplicacié el disposat en l'article 3 d'aquesta normativa; i pel que fa
referéncia al termini de 10 anys per al seu trasllat fora del nucli urba, aquest comptara a partir
del dia 1 de gener de I'any seguient al de I'aprovacio definitiva de la variacio soferta, pels limits
del sol urba.
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SECCIO TERCERA.- MESURES CORRECTORES

>

Disposicio General

Totes les explotacions ramaderes hauran de disposar d'instal-lacions i condicions de maneig

suficients per a la correcta gestio ambiental.

>

Instal-lacions

Pel que fa a les instal-lacions, aquestes mesures se sintetitzen en:

1.

>

S’haura de disposar de femer, de fosses o de dipdsit per als purins, construits amb materials i
formes que garanteixin I'estanqueitat i una capacitat suficient d’'emmagatzematge dels
excrements i aigles residuals, segons els barems segients:

a) Si els fems generats son solids, cal disposar d'un femer impermeable amb fossa de
recollida de lixiviats. Aquesta fossa ha de tenir una capacitat igual al 5% del volum total
del fem emmagatzemat.

b) Si els residus generats sén liquids, cal disposar d’una bassa de purins amb una capacitat
d’emmagatzematge que equivaldra, com a minim, a la produccié d’aquests en tres/quatre
mesos.

La capacitat minima d’emmagatzematge de purins ha de ser la suma de la bassa més la
dels slats, i ha de ser equivalent a 1 m3 per placa d'engreix i a 2 m3 per plaga de
reproductor, que equivaldra, com a minim, a la producci6 d’aquests en tres/quatre mesos,
o bé de disposar de qualsevol altre sistema oficialment aprovat de recollida,
emmagatzematge i gestioé d’excrements liquids i/o solids.

S’haura de disposar de fossa de cadavers permeable, herméticament tancada per sobre o
acreditar que es disposa o participa en algun sistema de recollida i eliminacié oficialment
aprovat i autoritzat pels organs competents.

Respecte les instal-lacions complementaries a una explotacié ramadera, cal remarcar que
I'explotacié ramadera es defineix com el conjunt d’animals, instal-lacions i altres béns i drets
organitzats empresarialment pel seu titular per a la produccié ramadera (bestiar, ous, llet i/o
altres productes ramaders) que constitueixen en si mateixa una unitat técnico-economica
caracteritzada per la utilitzacié d’'uns mateixos mitjans de produccid i per estar ubicada en una
finca o conjunt de finques explotades per un mateix titular. En base a aquesta definicid, no
s’autoritzen les explotacions ramaderes que tinguin les propies bases d’emmagatzematge de
purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a una correcta gestié ambiental en una
localitzacio geografica que no conservi la integritat territorial de I'explotacio ramadera.

Mesures Concretes de les Instal-lacions

Les mesures generals esmentades es concreten, per als diferents tipus de bestiar, en el segient:
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e Si els fems generats en I'explotacié sén solids caldra disposar d'un femer impermeable
amb fossa de recollida de lixiviats. La fossa de recollida de lixiviats tindra una capacitat
igual al 5% del volum total del fem emmagatzemat. La capacitat del femer sera d’'1 m3
per placa d’engreix i de 2 m3 per cada reproductor.

e Si els residus ramaders generats en |'explotacié son liquids, caldra disposar d'una bassa
de purins impermeable, encerclada amb una tanca i amb capacitat per emmagatzemar el
puri produit durant quatre mesos. Es recomanable lexisténcia de dues fosses
independents a fi que, mentre una es buida, I'altra estigui plena. La capacitat minima
d’emmagatzematge de purins sera la suma de la bassa més els slats i equivaldra a 1 m3
per placa d’engreix i a 2 m3 per plaga de reproductor.

e Fossa de cadavers permeable, herméticament tancada per sobre o altre sistema de
destruccio, /o de gestid, recomanant-se, en aquest cas, la recollida de cadavers per
empresa autoritzada per el seu aprofitament en la indUstria de farina de carn.

2. Granges Avicoles

En el cas de quée es produeixin residus liquids, la fossa de purins haura d'ésser
impermeable, vallada i amb capacitat per a quatre mesos. Es recomana l'existéncia de
dues fosses independents. La capacitat minima sera la suma de la fossa més els slats i
equivaldra a 0,01 m3 per cap.

Si els residus produits son solids (gallinassa), s’haura de disposar d'un femer, amb
capacitat minima de 0,01 m3 per cap o bé disposar de qualsevol altre sistema oficialment
aprovat de gestio d’excrements liquids o solids.

La fossa de cadavers haura de ser permeable i herméticament tancada.
3. Granges Conilleres

El femer ha de ser impermeable (de 0,03 m3 de capacitat per gabia de reproductor) o bé
disposar de qualsevol altre sistema oficialment aprovat de gestié d’excrements liquids o
solids.

La fossa de cadavers ha de ser permeable i tancada o bé, un altre sistema de destruccio.
4. Granges Ovines

El femer ha de ser impermeable (de 0,5 m3 de capacitat per reproductor) o bé disposar de
qualsevol altre sistema oficialment aprovat de gestié d’excrements liquids o solids.

La fossa de cadavers ha de ser permeable i tancada o bé, altre sistema de destruccio.

Maneig

Els titulars de les explotacions ramaderes hauran de disposar de terra de conreu, propia o
contractada, suficient per a una correcta utilitzacié agricola dels fems i/o dels purins, o bé
haura de justificar que participa o disposa d’altre sistema de gesti6 de residus ramaders
oficialment aprovat i autoritzat pels organs competents.
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Els vehicles que transportin purins o fems s’han de dotar de les mesures adients per evitar
I'abocament d’aquest durant el transport.

L’aplicacio dels fems i/o purins en el camp es fara atenent les recomanacions seguents:

a) Queda prohibida I'aplicacié de purins als camps ubicats a una distancia inferior als 500
metres de canals, sequies 0 qualsevol tipus de conduccié d’aigua que en algun moment
puguin ser aprofitada per a consum public o ramader.

b) En qualsevol cas, ha de quedar prohibit I'abocament de purins a menys de 1.000 metres
dels nuclis de poblacié i a 500 metres de qualsevol tipus d’habitatge o indistria. Si la
industria és alimentaria, la distancia s'ampliara a 1.000 metres.

c) Els purins, un cop escampats en els terrenys, s’hauran de colgar en un termini de temps
no superior a les 48 hores.
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SECCIO QUARTA.- INFRACCIONS | SANCIONS

» Normativa Aplicable

Als incompliments de les prohibicions i les normes establertes en aquesta Ordenanca, els és
d’aplicaci6 la normativa general de procediment establerta a la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd i,
especialment, la tramitacio de I'expedient sancionador tal i com es regula en el Decret 278/1993, de
9 de novembre, sobre el procediment sancionador d'aplicacié als ambits de competéncia de la
Generalitat (RPS).

SECCIO CINQUENA.- LEGISLACIO RESIDUAL

» Normes de General Aplicaci6

1. En tot alld no previst en aquesta Ordenanca, sera aplicable el Decret 2414/1961, de 30 de
setembre, pel qual s’aprova el Reglament d’activitats molestes, insalubres, nocives i perilloses,
modificat pel Decret 3494(1964, de 5 de novembre.

2. Subsidiariament, la resta de disposicions de caire comarcal, autonomic, estatal o supraestatal,
vigents a l'actualitat i, les que es dictin en el futur per I'aplicacié de la matéria. En tot cas,
haura de tenir-se en compte la normativa de tipus ambiental i sanitaria que es pugui promulgar
en el futur.

» Normativa sobre Abocament de Residus Ramaders

a) Llei 29/1985, de 2 d'agost, d’Aigles.

b) Reial decret 849/1986, d'11 d’abril, pel qual s'aprova el Reglament de domini public
hidraulic

c) Decret legislatiu 1/1988, pel qual s'aprova la refosa de la legislacio catalana en matéria
d’aigiies en un sol text i es fa 'adaptacio de la Llei d'aigiies estatal.

d) Llei 261/1996, de 16 de febrer, sobre proteccié de les aiglies contra la contaminacio
produida per nitrats procedents de fonts agraries.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

1. Les instal-lacions existents a I'L de gener de 1998 poden disposar de llicencia municipal,
després de la tramitacio previa de I'expedient de legalitzacié, amb les limitacions seguents:

a) Siladistancia, en linia recta, als limits del sol urba és inferior a 500 metres, Unicament es
poden legalitzar per un periode inferior a 30 anys, sense possibilitat de fer-ne ampliacions.

b) Si la distancia estd compresa entre 500 i 1.000 metres poden legalitzar-se per temps
indefinit.
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DISPOSICIO FINAL

Aguesta Ordenanca entrara en vigor quan hagi transcorregut el termini de quinze dies des de la
seva publicaci6 integra en el Butlleti Oficial de la Provincia, d'acord amb el que disposa l'article 65
de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local i I'article 162 de la Llei
8/1987, de 15 d’'abril, municipal i de régim local de Catalunya.

DILIGENCIA

Aquesta Ordenanca que consta d’onze articles, una disposicié transitoria i una disposici6 final ha
estat aprovada inicialment per I’Ajuntament de Montoliu de Lleida en sessi6 ordinaria realitzada el 4
de desembre de 1996 i definitivament per no haver-se presentat cap reclamacio ni al-legacié contra
ella

Vist i Plau

La Secretaria L’alcalde
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